UCHWALA NR X.61.2011
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 4, art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 20051 Nr 31
p0z.266 z pdz.zm.) uchwala si¢ , co nastegpuje:

§ 1. Mieszkaniowy zas6b gminy stanowia lokale begdace wlasnoscia gminy Gubin o statusie miejskim,
komunalnych osob prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem lokali
nalezacych do towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow.

§ 2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Miejski Zaklad Uslug Komunalnych w Gubinie ztym, ze
lokalami bgdacymi wlasnoscia komunalnych oséb prawnych, spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem
gminy a takze lokalami pozostajacymi w posiadaniu samoistnym tych podmiotow zarzadzaja te podmioty.

§ 3. Zasob mieszkaniowy gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty
samorzadowej, za$ lokale temu stuzace uzyskiwane s3 zruchu ludnosci, w wyniku budowy, modernizacji,
przebudowy, adaptacji lub z innych zrodet.

§ 4. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktore spetniaja nast¢pujace warunki :
1) mieszkaja w granicach administracyjnych miasta,

2) nie posiadaja samodzielnego mieszkania, nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, aw przypadku matzonkéw zadnemu znich nie
przystuguje tytut prawny do nieruchomosci o ktorej mowa powyzej,

3) zamieszkuja w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna pokoi przypadajaca na osobg wynosi ponizej 5 m2.
2. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze by¢ zawarta z osobami, ktorym sad na wniosek Gminy

lub gminnych jednostek organizacyjnych orzekt prawomocnym wyrokiem eksmisj¢ z lokalu mieszkalnego bez

przyznania prawa do lokalu zamiennego lub socjalnego, ktére nie maja mozliwosci zapewnienia lokalu we
wlasnym zakresie.

§ 5. Dochody 0s6b ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu nie moga przekraczaé:

1) w przypadku uméw najmu lokali socjalnych dochdd nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 175 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie
domowym,

2) w przypadku umow najmu zawieranych na czas nieoznaczony, dochdd nie moze przekroczy¢ 200% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Kryteria pozwalajace ustali¢ kolejnos$¢ na liScie — 0sdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego:

1) w pierwszej kolejnosci umowy na czas nieoznaczony nalezy zawiera¢ z osobami, ktore:

a) utracily mieszkanie z zasobé6w Gminy w wyniku zdarzenia naglego (klgski zywiolowej, katastrofy w rozumieniu
ustawy prawa budowlanego, pozaru itp.),

b) zajmuja lokale mieszkalne iprzekazuja te lokale do dyspozycji gminy w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni,

€) maja orzeczony znaczny stopien niepetnosprawnosci, wymagaja statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej
osoby w zwiazku ze znacznie ograniczona mozliwo$cia samodzielnej egzystencji izaspakajania potrzeb
zyciowych.
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d) zamieszkuja w granicach administracyjnych miasta co najmniej 5 lat przed ztozeniem wniosku o zawarcie
umowy.

2) w pierwszej kolejnosci umowy o najem lokalu socjalnego nalezy zawiera¢ z osobami, ktore:

a) utracily mieszkanie zzasobow Gminy w wyniku zdarzenia naglego ( klgski zywiolowej, katastrofy
W rozumieniu ustawy prawa budowlanego, pozaru itp.),

b) eksmitowanym na mocy wyroku sadu, ktorym sad przyznal uprawnienia do lokalu socjalnego,

c) opuszczaja dom dziecka w wyniku osiagnigcia pelnoletnosci, aich rodzice lub opiekunowie przed
umieszczeniem tej osoby w domu dziecka zamieszkiwali w Gubinie co najmniej 5 lat.

d) zamieszkuja w granicach administracyjnych miasta co najmniej 5 lat przed zlozeniem wniosku o zawarcie
umowy.

§ 7. 1. Umowy onajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego ipomieszczenia
tymczasowego sg zawierane przez zarzadcg zasobu mieszkaniowego.

2. Spetnienie warunkoéw, o ktorych mowa w §4, § 5 nie stwarza roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego badz pomieszczenia tymczasowego.

3. Zarzadca po uzyskaniu pozytywnej opinii spotecznej komisji mieszkaniowej moze przywrocic¢ tytut prawny
do lokalu osobie, ktora zajmuje lokal bez tytulu prawnego na skutek wypowiedzenia umowy najmu z tytutu
zalegto$ci czynszowych, jezeli dokona ona sptaty zadluzenia oraz co najmniej przez okres 3 miesigcy
systematycznie uiszcza odszkodowanie wynikajace z przepisow i nie jest dluznikiem Gminy.

§8.1. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia kontroli spolecznej w zakresie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy kwalifikowanie os6b do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego i pomieszczenia tymczasowego odbywa si¢ z udziatem Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Czlonkéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje Burmistrz Miasta Gubina na okres trzech lat
i okre$la zadania komisji i tryb jej pracy.

§ 9. 1. Wnioski o przyznanie lokalu sa rozpatrywane do 31 grudnia danego roku.

2.Do dnia 31 stycznia kazdego roku Naczelnik Wydzialu Komunalnego i Inwestycji we wspdlpracy ze

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sporzadza projekt list osoéb zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych, lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

3. Listy sporzadza si¢ na okresy roczne odrgbnie dla lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych

4. Osoby zainteresowane moga sktada¢ do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wnioski i zastrzezenia do
projektu list w terminie 14 dni od jego podania do publicznej wiadomos$ci przez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego.

5. Listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umow zatwierdza Burmistrz.
6. Zatwierdzona lista jest udostgpniona do wgladu w Wydziale Komunalnym i Inwestycji Urzedu Miejskiego.
7. Umieszczenie na liScie nie zobowiazuje gminy do zawarcia umowy najmu w danym roku

§ 10. W przypadkach naglych, nie cierpiacych zwloki, a w szczegolnosci w sytuacjach, o ktorych mowa w §
6 pkt lust a, pkt 2ust ai ¢ zarzadca moze zgodnie zzarzadzeniem burmistrza wydanego po uprzednim
zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej — zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony badz
lokalu socjalnego.

§ 11. Wnioskodawcy ujeci na listach 0os6b do zawarcia umow o najem na czas nieoznaczony, lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych, z ktorymi w danym roku nie zawarto umow najmu, przechodza do zatatwienia
w roku nastgpnym jezeli w dalszym ciagu znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie tych uméw.

§ 12. W przypadku 2-krotnej rezygnacji z przyjecia propozycji najmu lokalu odpowiadajacego przepisom
ustawy wymienionej na wstgpie, skutkuje wpisaniem osoby na koniec listy oczekujacej.
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§ 13. 1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany lokali pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu aosobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, moga by¢
dokonywane za zgoda zarzadcy pod warunkiem, ze w wyniku zamiany nie powstanie zaggszczenie powierzchni
pokoi ponizej 5m? na osobg.

2. Zarzadca moze uzalezni¢ zgode¢ na zamiang lokali od uprzedniego uregulowania optat z tytulu najmu.
3. Zamiana nie moze spowodowaé zwigkszenia wydatkéw na wyptate dodatkow mieszkaniowych.

4. Zamiana pomigdzy najemca lokalu mieszkalnego anajemca lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego jest niedopuszczalna.

§ 14. W przypadkach, gdy z mocy wyroku orzekajacego eksmisje, osobom eksmitowanym sad przyznat prawo
do lokalu socjalnego, a osoby te zajmuja lokal o niskim standardzie (ciemne, zawilgocone, brak tazienki, ubikacja
poza lokalem) zarzadca, po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej moze zakwalifikowaé dany
lokal do kategorii lokalu socjalnego i zawrze¢ z osobami eksmitowanymi umowe najmu lokalu socjalnego ze
skutkami wynikajacymi z ustawy dla najmu lokali socjalnych. Nie dotyczy to przypadkow, gdy eksmisj¢ orzeczono
z powodu razacego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu lub zngcania si¢ nad rodzina. Przyczyny
eksmisji ustala si¢ na podstawie uzasadnienia wyroku, a gdy uzasadnienia wyroku nie sporzadzono - na podstawie
innych dowodow,ktore moga przyczynié¢ si¢ do wyjasnienia sprawy.

§ 15. 1. Umowy najmu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych ulegaja przedtuzeniu na kolejny rok,
gdy sytuacja mieszkaniowa, materialna i rodzinna najemcéw nie ulegta zmianie.

2. Przedluzenie umowy najmu nastepuje w drodze aneksu do umowy, przygotowanego przez zarzadce
i podpisanego przez strony.

3. W przypadku powzigcia podejrzenia co do braku zasadnosci przedluzenia umowy, zarzadca zasigga opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej iw razie braku zasadno$ci odmawia przygotowania aneksu, o czym
zawiadamia zainteresowanych pisemnie.

§ 16. 1. Gdy najemca lokalu socjalnego dokonal remontu lub modernizacji lokalu, zarzadca na wniosek
najemcy moze przekwalifikowa¢ ten lokal socjalny na lokal oddawany w najem na czas nieoznaczony po
uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii osoby z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, ze lokal spelnia
warunki lokalu stuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ipo zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

2. Zarzadca moze uzalezni¢ przekwalifikowanie lokalu i zmiang umowy najmu lokalu socjalnego na umowg na
czas nieoznaczony od uprzedniego uregulowania oplat z tytutlu najmu lokalu oraz od posiadanych dochodéw
w ktorym mowa w §5.

3. Najemcy, ktérych dochdd nie gwarantuje platnosci czynszu moga ubiegaé sig¢ o zastosowanie obnizek
czynszu. O obnizeniu czynszu i wielko$ci obnizenia decyduje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

§ 17. 1. Zarzadca jest uprawniony do stwierdzenia, ktore osoby wstgpuja w stosunek najmu po zmartym
najemcy. W przypadkach watpliwych winien poinformowaé zainteresowanych o mozliwosci rozstrzygnigcia
sprawy przez sad.

2.7 osobami bedacymi wnukami w stosunku do osoby zmarlej, ktore nie wstapily w stosunek najmu na
podstawie art.691§ 1 Kodeksu cywilnego mozna zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, jezeli osoby te spelniaja tacznie nastgpujace warunki:

- zamieszkiwaty stale z najemca do chwili $mierci najemcy przez okres co najmniej 5 lat i sa w lokalu najemcy
zameldowane na pobyt staty,

- s osobami peloletnimi,

- osiagaja dochdod gwarantujacy ptatnosc czynszu,

- nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.
§ 18. 1. Oddanie lokalu w calosci w podnajem lub uzyczenie wymaga zgody zarzadcy.

2. Zarzadca moze wyrazi¢ zgode na oddanie lokalu w podnajem lub uzyczenie w przypadkach uzasadnionych,
w szczegolnosci podjgciem nauki lub pracy poza miejscem zamieszkania albo pobytu w zaktadzie karnym.
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3. Oddanie lokalu w podnajem lub uzyczenie bez zgody zarzadcy stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy
najmu.

§ 19. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?> moga by¢ oddane w najem rodzinie
umieszczonej na liscie oczekujacych na lokal komunalny, oddane w najem za czynsz ustalony w drodze
publicznego przetargu nieograniczonego lub zbyte w drodze przetargu.

§ 20. 1. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaty jego petnoletnie dzieci, wspdtmatzonek lub byty
wspotmatzonek, osoby przysposobione, rodzice lub petnoletnie wnuki, nawiazanie z tymi osobami umowy najmu
tego lokalu moze nastapic jezeli osoby te spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

- okres wspdlnego zamieszkiwania wynosit co najmniej 5 lat i sa w lokalu najemcy zameldowane na pobyt staty,
- s osobami peloletnimi,
- osiagaja dochody gwarantujace ptatnosc czynszu,
- nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.
2. Wstapienie w stosunek najmu stwierdza zarzadca po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

3. W razie stwierdzenia, ze najemca po opuszczeniu lokalu zamieszkat w Gubinie lub pobliskiej miejscowosci
(w sasiedniej gminie), a powierzchnia mieszkalna po przekwaterowaniu o0sob wymienionych wust. 1 nie
spowoduje zageszczenia ponizej 7m? na osobe, to z osobami zamieszkujacymi dotychczas z najemca umowa nie
moze by¢ zawarta. Najemca powinien pozostawic¢ lokal do dyspozycji zarzadcy w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy.

§ 21. Traci moc uchwata nr L/572/2010 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego
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