UCHWALA NR XXVI.144.2012
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 4, art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r.
o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005r Nr 31
p0z.266 z péZ.zm.) uchwala si¢ , co nastepuje:

§ 1. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowia lokale bedace wiasnoscia gminy Gubin o statusie miejskim,
komunalnych 0séb prawnych lub spétek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem lokali
nalezacych do towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow.

§ 2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Miejski Zaktad Ustug Komunalnych w Gubinie ztym, ze
lokalami bedacymi whasnoscia komunalnych oséb prawnych, spolek prawa handlowego utworzonych z udziatem
gminy a takze lokalami pozostajacymi w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw zarzadzaja, te podmioty,

§ 3. Zas6b mieszkaniowy gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
samorzadowej, za$ lokale temu stuzace uzyskiwane sg z ruchu ludnosci, w wyniku modernizacji, przebudowy,
adaptacji lub z innych Zrédet.

§ 4. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktére spetniaja nastepujace warunki:

1) mieszkaja w granicach administracyjnych miasta,

2) zamieszkuja w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na jedna, osobg wynosi ponizej
5m?,

2. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze byé zawarta z osobami, zktérymi Sad na wniosek
Gminy lub gminnych jednostek organizacyjnych orzekt prawomocnym wyrokiem eksmisje¢ z lokalu mieszkalnego
bez przyznania prawa do lokalu zamiennego lub socjalnego, ktére nie majg mozliwosci Zapewnienia lokalu we
wilasnym zakresie.

§ 5. Dochody o0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu nie moga przekraczaé :

1)w przypadku uméw lokali socjalnych dochéd nie moze przekroczyé 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie
domowym wieloosobowym,

2) w przypadku uméw zawieranych na czas nieoznaczony, dochéd nie moze przekroczy¢ 200% najnizszej
emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i150% najnizszej emerytury na kazdego czlonka
w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

§ 6. Kryteria pozwalajace ustali¢ kolejnosé na liscie — 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznhaczony i lokalu socjalnego:

1) w pierwszej kolejnodci umowy na czas nieoznaczony nalezy zawieraé z osobami, ktére:

a) utracity mieszkanie zzasobéw Gminy w wyniku zdarzenia naglego (kleski zywiotowej, katastrofy
W rozumieniu ustawy prawa budowlanego, pozaru itp.),

b) zajmuja lokale mieszkalne i przekazuja te lokale do dyspozycji gminy w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni,

¢) majg orzeczony znaczny stopiefi niepelnosprawnoéci, wymagaja statej lub dhugotrwatej opieki lub pomocy
innej osoby wzwigzku ze znacznie ograniczona mozliwoscig samodzielnej egzystencji i zaspakajania
potrzeb zyciowych,

d) zamieszkujg w granicach administracyjnych miasta co najmniej 5 lat przed ztozeniem wniosku o zawarcie
umowy.
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2) w pierwszej kolejnosci umowy o najem lokalu socjalnego nalezy zawieraé z osobami, ktére:

a) utracily mieszkanie z zasobéw Gminy w wyniku zdarzenia naglego ( kleski zywiolowej, katastrofy
W rozumieniu ustawy prawa budowlanego, pozaru itp.),

b) eksmitowanym na mocy wyroku sadu, ktérym sad przyznat uprawnienia do lokalu socjalnego,

c) opuszczaja dom dziecka w wyniku osiagniecia pelnoletnodci, aich rodzice lub opiekunowie przed
umieszczeniem tej osoby w domu dziecka zamieszkiwali w Gubinie co najmniej 5 lat,

d) zamieszkuja w granicach administracyjnych miasta co najmniej 5 lat przed ztozeniem wniosku o zawarcie
umowy.

§ 7. Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na osobe wynosi
ponizej 5 m2 kwalifikuje wnioskodawce do poprawy warunkéw zamieszkiwania,

§8. 1. Umowy onajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i pomieszczenia
tymczasowego sg zawierane przez zarzadcg zasobu mieszkaniowego.

2. Spelnienie warunkéw, o ktérych mowa w § 4, § 5 nie stwarza roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego badZ pomieszczenia tymczasowego.

3. Zarzadca moze przywrécié tytut prawny do lokalu osobie, ktéra zajmuje lokal bez tytulu prawnego na skutek
wypowiedzenia umowy najmu z tytulu zaleglo$ci czynszowych, jezeli dokona ona splaty zadluzenia oraz co
najmniej przez okres 3 miesigcy systematycznie uiszcza odszkodowanie wynikajace z przepisébw inie jest
dtuznikiem Gminy.

§9.1.Ze wzglegdu na konieczno$¢ zapewnienia kontroli spolecznej w zakresie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy kwalifikowanie os6b do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego i pomieszczenia tymczasowego odbywa sie z udziatem Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

2. Czlonkéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powohije Burmistrz Miasta Gubina na okres trzech lat
i okresla zadania komisji i tryb jej pracy.

§ 10. 1. Wnioski o przyznanie lokalu sq rozpatrywane do 31 grudnia danego roku.

2.Do dnia 31 stycznia kazdego roku Naczelnik Wydziatu Komunalnego i Inwestycji we wspélpracy ze
Spolteczng Komisja Mieszkaniows i Kierownikiem Miejskiego Zaktadu Ustug Komunalnych sporzadza projekt list
0s6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i pomieszezen
tymczasowych.

3. Listy sporzadza si¢ na okresy roczne odrgbnie dla lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych.

4. Osoby zainteresowane moga skiadaé¢ do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wnioski i zastrzezenia do
projektu list w terminie 14 dni od jego podania do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszeri
Urzgdu Miejskiego.

5. Listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw zatwierdza Burmistrz.
6. Zatwierdzona lista jest udostepniona do wgladu w Wydziale Komunalnym i Inwestycji Urzgdu Miejskiego.
7. Umieszczenie na lidcie nie zobowiazuje gminy do zawarcia umowy najmu w danym roku.

§ 11. W przypadkach nagtych, nie cierpiacych zwtoki, a w szczegdlnodci w sytuacjach, o ktérych mowa w §
6 pkt lust a, pkt 2ust ai ¢ zarzadca moze zgodnie zzarzadzeniem burmistrza wydanym po uptzednim
zasiggnigeiu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — zawrzeé umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,
lokalu socjalnego badZ pomieszczenia tymezasowego.

§ 12. Wnioskodawcy ujeci na listach 0s6b do zawarcia uméw o najem na czas nieoznaczony, lokali socjalnych
i pomieszezen tymezasowych, z ktérymi w danym roku nie zawarto uméw najmu, przechodza do zatatwienia
w roku nastgpnym jezeli w dalszym ciagu znajduja sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie tych uméw.

§ 13. 2-krotna  rezygnacja z przyjecia propozycji najmu lokalu odpowiadajacego przepisom ustawy

wymienionej na wstepie, skutkuje wpisaniem osoby na koniec odpowiedniej listy osob zakwalifikowanych do
zawarcia umow.,
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§ 14. 1. Zamiany lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany lokali pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, moga byé
dokonywane za zgoda zarzadcy pod warunkiem, ze w wyniku zamiany nie powstanie zageszczenie powierzchni
pokoi ponizej Sm2 na osobe.

2. Zarzadca moze uzalezni¢ zgode na zamiang lokali od uprzedniego uregulowania optat z tytulu najmu,
3. Zamiana pomigdzy najemcami lokali mieszkalnych, a najemcami lokali socjalnych jest niedopuszczalna.

§ 15. 1. Umowy najmu lokali socjalnych ulegajg przedtuzeniu na kolejny rok, gdy sytuacja mieszkaniowa,
materialna i rodzinna najemcéw nie ulegla zmianie.

2. Przedtuzenie umowy najmu nastepuje w drodze aneksu do umowy, przygotowanego przez zarzadeg
i podpisanego przez strony,

3. W przypadku powzigcia podejrzenia co do braku zasadnosci przediuzenia umowy najmu lokalu socjalnego,
zarzadca zasigga opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej i w razie braku zasadnosci odmawia przygotowania
aneksu, o czym zawiadamia zainteresowanych pisemnie.

§ 16. 1. Gdy najemca lokalu socjalnego dokonat remontu lub modernizacji lokalu, zarzadca na wniosek
najemcy moze przekwalifikowaé ten lokal socjalny na lokal oddawany W najem ha czas nieoznaczony po
uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii osoby z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, ze lokal spetnia
warunki lokalu stuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

2. Przekwalifikowanie lokalu izmiang umowy najmu lokalu socjalnego na umowe na czas nieoznaczony
wymaga uprzedniego uregulowania oplat z tytutu najmu lokalu oraz posiadania dochodéw o ktérych mowa w §5.

3. Najemcy, ktérych dochéd nie gwarantuje platnodci czynszu mogg ubiegal sie o zastosowanie obnizek
czynszu. O obnizeniu czynszu i wielko$ci obnizenia decyduje Burmistrz.

§ 17. Jezeli w lokalu po $mierci najemcy pozostaly osoby, ktére nie wstapily w stosunek najmu po zmartym
najemcy w trybie art. 691 kodeksu cywilnego powinny one niezwlocznie opusci¢ lokal i wydaé go w stanie
wolnym wynajmujacemu.

§ 18. 1. Oddanie lokalu w catosci w podnajem lub uzyczenie wymaga zgody zarzadcy.

2. Zarzadea moze wyrazié¢ zgodg na oddanie lokalu w podnajem lub uzyczenie w przypadkach uzasadnionych,
w szczegolnosei podjeciem nauki lub pracy poza miejscem zamieszkania albo pobytu w zakladzie karnym.

3. Oddanie lokalu w podnajem lub uzyczenie bez zgody zarzadey stanowi podstawg do wypowiedzenia umowy
najmu.

§ 19. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m2 moga by¢ oddane w najem rodzinie
umieszczonej na lidcie oczekujacych na lokal komunalny, oddane w najem za czynsz ustalony w drodze
publicznego przetargu nieograniczonego lub zbyte w drodze przetargu.

§ 20. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaty osoby razem z nim zamieszkujace powinny one
opuscié lokal i wyda¢ go niezwlocznie w stanie wolnym wynajmujacemu.

§ 21. Traci moc uchwata nr X.61.2011 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 30 czerwea 2011r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 22. Wykonanie uchwaty powietza sic Burmistrzowi Miasta.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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