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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina, obejmujgcego tereny potozone w rejonie ulicy
Przemystowej, ktérej podstawg sporzadzenia jest uchwata nr V.43.2019 Rady Miejskiej w Gubinie z
dnia 22 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina, obejmujgcego tereny potozone w rejonie ulicy
Przemystowej, zmienionej uchwatg nr XIX.140.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020
roku.

Organem wykonawczym przedmiotowej uchwaty jest burmistrz Gubina. Na zlecenie w/w
organu, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowata PRO-PLAN
Pracownia Urbanistyczna lwona Czapliiska 65-123 Zielona Gdra ul. Kmicica 5.

1.1. Giéwne cele opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gubina,
obejmujacego tereny potozone w rejonie ulicy Przemystowej opracowano w celu okreslenia
przeznaczenia terenéw i wyznaczenia linii rozgraniczajgcych tereny o rézinym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia kierunkéw ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni
w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom planistycznym nowych funkcji oraz ustanowienie
zapisbw prawa miejscowego bedacego podstawg merytoryczng i prawng realizacji gospodarki
funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzie¢ zwigzanych z ustanowionymi
funkcjami.

Gtdwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkéw realizacji zapisow
projektu MPZP na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czysto$é powietrza atmosferycznego,

o gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

o jakosc powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania woéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania $ciekow
komunalnych i przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegélnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

e formy krajobrazowe,

e sposob wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powiagzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata nr V.43.2019 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 22
marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego Miasta Gubina, obejmujgcego tereny potozone w rejonie ulicy Przemystowej,

zmienionej uchwatg nr X1X.140.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 roku.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji w/w opracowano zgodnie z

zapisami aktualnie obowigzujacych aktéw prawnych, w tym:

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw.
Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2020 poz. 797 z p. zm.).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2020 poz. 1064).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2020 poz. 283 z p. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2020 poz. 55 z p. zm.).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2020 poz. 293 z p. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1219 z p.
zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1657).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2017 poz.
1161z p. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan poziomdw pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku
(Dz. U. 2020 poz. 2311).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz.U. 2014, poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gubina,
obejmujacego tereny potozone w rejonie ulicy Przemystowej.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubin
Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Gubin

Opracowanie Ekofizjograficzne Wojewddztwa Lubuskiego.

Rejestr rezerwatéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 9 czerwca 2020 r.



e Rejestr parkow krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 14 maja 2019 .

e Rejestr obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 2 pazdziernika 2020 r.

e Rejestr pomnikéw przyrody wojewddztwa lubuskiego, stan na 4 wrzesnia 2020 r.

e Rejestr stanowisk dokumentacyjnych wojewddztwa lubuskiego, stan na 25 stycznia 2016 r.

e Rejestr uzytkdw ekologicznych wojewddztwa lubuskiego, stan na 21 lutego 2020 .

e Rejestr zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego, stan na 24 maja

2019rr.

e mapy udostepnione przez zleceniodawce,

e analizy stanu Srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

e dane zrejestru gruntéw,

e decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

e dane z rocznikdw statystycznych GUS,

e wizje terenu i wywiad srodowiskowy,

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie
matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapisow MPZP,
zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowienn MPZP na srodowisko, uzyskane
dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego
obszaru.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang
poddane procedurze formalno-prawnej, polegajacej - miedzy innymi na konsultacjach spotecznych,
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 poz.
293 z p.zm.).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegélnych
przedsiewzie¢ na Srodowisko analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z
czestotliwos$cig wynikajaca z charakteru poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego
dokumentu na sSrodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w zachodniej czesci kraju, w potudniowej czesci
wojewddztwa lubuskiego, w zachodniej czesci powiatu krosnienskiego. Najblizej potozona zachodnia
granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 3 km w linii prostej, a granica potudniowa w odlegtosci
ok. 50 km.

Z uwagi na znaczng odlegto$¢ terenu opracowania od granic kraju nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywania transgranicznego.



1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina, obejmujgcego tereny potozone w rejonie ulicy
Przemystowej, ktérej podstawg sporzadzenia jest uchwata nr V.43.2019 Rady Miejskiej w Gubinie z
dnia 22 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina, obejmujgcego tereny potozone w rejonie ulicy
Przemystowej, zmienionej uchwata nr XIX.140.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020
roku.

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o
obowigzujgce akty prawne, biorgc pod uwage zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska oraz majac na celu zapewnienie warunkéw utrzymania rodwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Przeprowadzona analiza stanu srodowiska bazujgca na danych literaturowych, potwierdzona
w dotychczas przygotowanych opracowaniach i dokumentacjach dla tych obszaréw, wykazata, ze
realizacja przedmiotowych przedsiewzie¢ nie bedzie wigzaé sie z utratg czy degradacja
wartosciowych siedlisk przyrodniczych, nie bedzie wigza¢ sie ze zniszczeniem stanowisk roslin i
grzybéw objetych ochrong gatunkows, nie bedzie wigza¢ sie z pogorszeniem stanu ochrony
chronionych gatunkéw zwierzat.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych ochrong prawna.

Na obszarze opracowania woda stabilizuje sie na gtebokosci ok 5 m p.p.t. Obszar
przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) RW600019174899. JCWP ma charakter
dorzecza Odry, w rejonie Srodkowej Odry. Ryzyko nieosiggniecia celéw $rodowiskowych jest
niezagrozone. Teren opracowania catoSciowo wchodzi w sktad JCWPd nr 76 (PLGW600076). Jakosc¢
wod JCWPd nie jest zagrozona. Stan jakosci wdéd podziemnych oceniono jako dobry. Teren
opracowania nie zalega na Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych (GZWP) nr 149 Sandr Krosno-
Gubin, znajduje sie jednak w bezpos$rednim sgsiedztwie.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji, przeznaczenie obszaru opracowania i cafoksztatt
oddziatywan sSrodowiskowych stwierdza sie, ze realizacja zapisébw MPZP (tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej / tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw / tereny drég
publicznych) nie bedzie mie¢ wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000. Realizacja
zapiséw planu nie bedzie miata wptywu na integralnos¢ tego obszaru.

W trakcie analizy wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

— przewidywane znaczace oddziatywania na obszary podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— przedstawiono wptyw ustalen dokumentu planistycznego na tereny zieleni, zadrzewienia i
zakrzewienia oraz mozliwosci ich zachowania na terenie objetym projektem planu
miejscowego, wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego terenu oraz zaktadania
nowych terendw zieleni;

— uwzglednienia w ustaleniach planu miejscowego koniecznosci lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przede wszystkim
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;



— przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan z zakresu odprowadzania Sciekdw,
majgcych na celu ochrone wdd podziemnych i gleby oraz przewidywanej skutecznosci tych
rozwigzan.

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan srodowiska

Analizowany obszar znajduje sie w wschodniej cze$é¢ gminy Gubin. Gmina ta znajduje sie w
zachodniej czesci kraju, w zachodniej czesci powiatu krosnienskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania nalezy do
podprowincji Pojezierza Potudniowo-battyckiego (315), makroregionu Pojezierza Lubuskiego (315.7),
mezoregionu Wzniesienia Gubinskie (315.71). W podziale geobotanicznym obszar gminy znajduje sie
mezoregionie B4a, w klasyfikacji przyrodniczo-lesnej — w rejonie Ill.

2.1.1. Powietrze

Wg. danych WIOS w okresie letnim 2018 odchylenie temperatury od éredniej z wielolecia (z
lat 1971-2000) wyniosto na obszarze prawie catej Polski pomiedzy 2 a 3°C, natomiast na znacznej
czesci woj. lubuskiego — miedzy 3 a 4°C. W okolicach Zielonej Gdry, potozone sg réwniez obszary o
najnizszej w Polsce rocznej sumie opadu atmosferycznego, co jest szczegdlnie zauwazalne w
stosunku do sredniej wieloletniej sumy opadu w okresie zimowym.

Gtéwnym Zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest w tym rejonie emisja niska.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia wskazano w strefie lubuskiej (obejmujgcej wojewddztwo
lubuskie poza Zielong Gdra i Gorzowem Wielkopolskim) przekroczenie poziomu pytu PM2,5 — tylko
dla fazy Il - okreslonej w celu ochrony zdrowia; pod wzgledem pozostatych wymogdw zawartos¢ pytu
PM2,5 miescita sie w dopuszczalnych granicach.

Ze wzgledu na ochrone roslin stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
ozonu na catej powierzchni strefy lubuskiej (strefa C/D2).

Zarowno pod wzgledem obecnosci w powietrzu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
dwutlenku wegla, benzenu, pytu PM10, zaliczono do klasy A.

Obszary opracowania potozone sg w terenie zurbanizowanym, pomiedzy terenami z
przewazajgcg zabudowg mieszkaniowag — jednorodzinng a terenami zielonymi (nieuzytki / tereny
lesne).

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie arkusza Gubin rozpoznano uzytkowe poziomy wodonosne w utworach:
czwartorzedu oraz neogenu i paleogenu. Hydroizobaty na obszarze objetym opracowaniem ksztattujg
sie na poziomie 5 m. Na terenie opracowania znajduje sie zbiornik p. pozarowy.

Obszar przedmiotowego opracowania pofozony jest w jednostce planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wdéd powierzchniowych (JCWP) RW600019174899.
JCWP ma charakter dorzecza Odry, w rejonie Srodkowej Odry. Ryzyko nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych jest niezagrozone.

Teren opracowania catosciowo wchodzi w sktad JCWPd nr 76 (PLGW600076). Jakos¢ wad
JCWPd nie jest zagrozona. Stan jakosci wéd podziemnych oceniono jako dobry. Teren opracowania
nie zalega na Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych (GZWP) nr 149 Sandr Krosno-Gubin (znajduje
sie jednak w bezposrednim sgsiedztwie).



2.1.3. Gleby i uksztaltowanie powierzchni
Na terenie objetym opracowaniem wystepujg utwory o zrdznicowanej przepuszczalnosci
(piaski i zwiry réznej genezy).
Obszar opracowania stanowig gleby o niskich klasach bonitacyjnych (S-RIVb, S-RV, S-RVI) oraz
tereny przemystowe. Nie stwierdzono, aby analizowane obszary byty zagrozone ruchami masowymi
ziemi.

2.1.4. Klimat akustyczny
Klimat akustyczny terenu objetego analizom jest charakterystyczny dla obszaréw
zurbanizowanych (zaktad produkcyjny).

2.1.5. Pole elektromagnetyczne

Zakres i sposdb prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
2020 poz. 2311).

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie Gubinie, przy ul. Wotynskiej. Sktadowa elektryczna za rok 2018 wynosita
0,86 V/m

Innym zrédtem wystepowania pdl elektromagnetycznych na terenie gminy sg stacje
transformatorowe i linie przesytowe, za ktére odpowiedzialna jest Grupa Energetyczna ENEA S.A.
Odbiorcy zasilani sg z gtéwnego punktu zasilania 110/15kV zlokalizowanego przy ulicy Lubelskiej i
zasilanego dwiema liniami napowietrznymi 110 kV. Rozdziat energii w obrebie miasta odbywa sie
przy pomocy sieci napowietrznych linii energetycznych 15 kV. Stacje transformatorowe 15/0.4 kV
stuzgce zasilaniu odbiorcéw przemystowych i bytowo - komunalnych zasilane sg kablowymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV.

2.1.6. Roznorodnosé biologiczna

Obszar objety opracowaniem jest czesciowo zagospodarowany (zaktad przemystowy), w
czesci wschodniej pozostajgc niezagospodarowany. W przesztosci obszar byt wykorzystywany jako
sad, aktualnie porosniety samosiejkami sosny, brzozy, akacji, czy debu. Licznie wystepuje roslinnosc¢
niska o charakterze ruderalnym i segetalnym (mniszek, babka, podbiat, skrzyp, krwawnik, bylica i
inne).

Lokalizacja na pograniczu obszaréw zurbanizowanych i rolnych pozwalata na obecnosé
réznych grup matych zwierzat.

2.1.7. Obszary chronione
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie zadnego z Obszaréw Chronionego
Krajobrazu. Odlegto$¢ do najblizszych form prawnie chronionych zestawiono w tab. 1.



Tabela 1. Lokalizacja najblizszych form prawnie chronionych.

Forma ochrony ‘ Odlegtos¢, km

Rezerwaty

Gubinskie Mokradta ‘ 3,21

Parki krajobrazowe

Krzesinski Park Krajobrazowy ‘ 5,82

Parki narodowe

Brak obszaréw ‘ _

Obszary chronionego krajobrazu

Gubinskie Mokradta ‘ 2,92
Zespot przyrodniczo-krajobrazowe

Wawozy 17,76
Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony

Dolina Srodkowej Odry PLB0O80004 ‘ 11,76
Natura 2000 Specjalne obszary ochrony

Dabrowy Gubirnskie PLHO80069 ‘ 5,51

Stanowiska dokumentacyjne
Wydma nad Duzym Stawem ‘ 27,77
Uzytek ekologiczny
Skarpa moreny czotowej — bez nazwy 1,62
Skarpa moreny czotowej z placem B. Chrobrego 1,76

Pomnik przyrody

brak nazwy 0,75

brak 1,88

2.1.7.1. Parki narodowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
narodowych.

2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce
rezerwatéw przyrody.

2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
krajobrazowych.

2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Tereny objete opracowaniem nie znajdujg sie w obszarach naturowych. Najblizej potozone sg
Specjalny obszar ochrony Dabrowy Gubiriskie PLHO80069 — zajmuje powierzchnie ok. 1535
ha i stanowi dobrze zachowany kompleks kwasnych dabréw, miejscami pofragmentowany
mtodnikami sosnowymi, z fragmentami kwasnych buczyn oraz torfowisk przejsciowych i trzesawisk.
Znajdujg sie tu trzy typy siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG: 7140 torfowiska
przejSciowe i trzesawiska, 9110 kwasne buczyny oraz 9190 kwasne dabrowy. Wsréd gatunkow
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http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.915
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.23
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.561
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.359
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB080004.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH080069.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.SD.264
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.UE.0802011.132
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.UE.0802011.129
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.0802052.257
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.0802011.248

objetych art. 4 dyrektywy 2009/147/WE i gatunkéw wymienionych w zatgczniku Il do dyrektywy
92/43/EWG stwierdzono wystepowanie jelonka rogacza Lucanus cervus oraz pachnicy debowej
Osmoderma eremita.

Obszary specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Odry PLH080004 — zajmuje powierzchnie ok.
33678 ha obejmuje fragment doliny rz. Odry (km 408 - 592) o dtugosci 184 km i szerokosci od kilkuset
metréw do 5 km. Ostoja w wiekszosci wykorzystywana jest jako faki i pastwiska oraz grunty orne a
takze lasy (tegi). Jest to obszar wazny dla ochrony legowej i przelotnej populacji 14 gatunkéw ptakow,
w tym 8 gatunkow ujetych w zatgczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z
dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa tj: A072 trzmielojada, A073 kani
czarnej, A074 kani rudej, A081 btotniaka stawowego, A122 derkacza, A196 rybitwy biatowasej, A229
zimorodka, A238 i dzieciota $redniego, a takie 6 gatunkéw ptakéw regularnie migrujgcych nie
wymienionych w zatgczniku | ww. dyrektywy: AO055 cyranki, A056 pfaskonosa, A198 rybitwy
biatoskrzydtej oraz A038 tabedzia krzykliwego, A039 gesi zbozowej i AO53.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg pomniki przyrody.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania ani w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepuja siedliska cenne przyrodniczo.

2.1.7.11. Korytarze ekologiczne
Obszar opracowania nie jest objety zasiegiem zadnego korytarza ekologicznego.

2.1.7.12. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin, zwierzat jak i grzybdéw
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej.

2.1.8. Surowce naturalne
Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych - kruszywa
naturalne i wegiel brunatny. Kruszywa naturalne znajdujg sie na dziatkach nr 6/1, 6/2 (Midas 17763),
ztoza wegla znajdujg sie na terenie Gubina tylko fragmentarycznie, stanowigc cze$¢ wiekszych zt6z
(Midas 477 — gm. Wiejska Gubin, Brody, m. Gubin oraz Midas 9371 - m. Gubin, Brody, Gubin, Lubsko,
Tuplice). Obszar opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z wymienionych zt4z.

2.1.9. Gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa
Miasto zaopatrywane jest w wode z wodociggu komunalnego. Na terenie miasta znajduja sie
4 zbiorniki wyréwnawcze i 15 studni gltebinowych. Zasoby wodne zgodnie z zatwierdzong
dokumentacja hydrologiczna, wynoszg tacznie ok. 20.000 m3/dobe.
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Gospodarka $ciekowa w Gubinie jest w duzym stopniu uporzadkowana. Od maja 1998 roku
oczyszczanie Sciekdw odbywa sie w oczyszczalni Sciekdw Gubin-Guben pracujgcej w ukfadzie
mechaniczno-biologicznym. Na terenie oszczeni znajduje sie komora fermentacyjna, w ktérej
produkowany jest biogaz.

W swej zachodniej czesci Gubin wyposazony jest w sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej, ktérej
budowe datuje sie na 1910 rok. Nie skanalizowane w tej czesci pozostajg tereny pomiedzy ulicami
Sobieskiego, Sikorskiego, Traugutta, Spokojnej i 1-go Maja. Potudniowa cze$¢ miasta jest w
wiekszosci skanalizowana z wyjgtkiem obszaru przy ul. Koffataja, usytuowanego pomiedzy ulicami
Slaska i Legnicka. Gubin wyposazony jest w kanalizacje ogdlnosptawna a wskaznik skanalizowania
miasta wynosi ok. 95%. Na skanalizowanym terenie miasta wybudowane zostaty piaskowniki dla
zabezpieczenia kanatow przed zapiaszczaniem, a wzdtuz rzeki Lubszy wybudowano szereg przelewoéw
burzowych, czynnych w okresie zwiekszonych opaddéw atmosferycznych. W Gubinie wtascicielem
sieci jest przedsiebiorstwo Ustug Miejskich sp. z 0.0.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzgdkowana gospodarka odpadowa, prowadzona zgodnie z
obowigzujgcym prawem. Gubin przynalezy do Miedzygminnego Zwigzku Gospodarki Odpadami
Komunalnymi "ODRA-NYSA-BOBR". Na terenie miasta dziata réwniez Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych. Odpady zbierane sg w sposdb selektywny.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty stwarzajgce zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego. Obszar opracowania nie jest zagrozony podtopieniami ani ruchami masowymi ziemi.
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie oczyszczalni
Sciekdw oraz w poblizu stacji paliw. Nie jest rowniez narazony na zalanie w wyniku powodzi.

2.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Teren objety analiza obejmuje zaréwno teren zaktadu przemystowego jak i teren, ktéry
dotychczas byt pozostawiony niezagospodarowany. Wystgpita tu sukcesja; oprdécz roslin ruderalnych i
segetalnych (rézne gatunki traw, nawtoc i inne), krzewow (dzika réza) dobrze rozwinety sie samosiejki
sosny, brzozy, akacji, czy debu. Z uwagi na lokalizacje w okolicy zabudowan mieszkalnych,
skomunikowanie (ul. Przemystowa, Zotnierska, Poleska) i obecno$¢ zaktadu przemystowego
pozostawienie terenu objetego opracowaniem bez miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwarza niebezpieczeistwo pogorszenia waloréw srodowiskowych. Tego typu tereny
czesto stajg sie miejscem sktadowania odpadéw i ulegajg powolnej degradacji.

Nalezy przyja¢, ze w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu w perspektywie
krotkoterminowej stan srodowiska nie ulegnie zmianie, jednak w perspektywie srednio i
dtugoterminowe] brak kompleksowych rozwigzan dotyczgcych harmonijnego rozwoju tego obszaru
moze skutkowad pogorszeniem jakosci Srodowiska (w tym wzrostem zanieczyszczenia).

W miejscowym planie wskazano jasne kryteria mozliwosci rozwoju tego obszaru z
uwzglednieniem jego uwarunkowan Srodowiskowych, zadbano ponadto o jakos$¢ Srodowiska —
wprowadzono zapisy dotyczgce ochrony zasobow, w tym:

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

— zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej,
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2.3.

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Stan s$rodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania jest unormowany.

Tereny sgsiednie sg w wiekszosci zagospodarowane (zabudowa mieszkaniowa), tylko obszar potozony

w kierunku potudniowo-wschodnim jest terenem otwartym (pola) przechodzgcym w las.

2.4.

Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i

uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono rowniez w odniesieniu do

obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody w tym:

2.5.

parkéw narodowych,

rezerwatéw przyrody,

parkéw krajobrazowych,

obszaréw chronionego krajobrazu,

obszaréw Natura 2000,

pomnikéw przyrody,

stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
uzytkéw ekologicznych,

zespotow przyrodniczo-krajobrazowych,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapiséw MPZP nie koliduje z celami ochrony Srodowiska, ustanowionymi

na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody

ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w

odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska

przyrodniczego.

Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do

wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
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r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2020 poz. 55 z p. zm.), jak rowniez gatunki dziko wystepujgcych

roslin, gatunki dziko wystepujacych grzybéw ani gatunki dziko wystepujacych zwierzat.

2.6.

posrednie,

wtorne,

skumulowane,

kréotkoterminowe,

srednioterminowe

Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,

diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i

przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
o ekosystemdw — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,
e gatunkow roslin,

o gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakdw).
Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na

sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.

Tabela 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot

ochrony obszaru Natura 2000
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Siedliska
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

przyrodnicze
Gatunki roslin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gatunki

. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zwierzat

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, ,+” — oddzialywanie o charakterze pozytywnym, -

oddziatywanie o charakterze negatywnym

n

Z uwagi na przewidziane w projekcie miejscowego planu zagospodarowanie terenu oraz

odlegto$é¢ od objetych ochrong prawng obszaréw nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie srednio i

dtugookresowej nie prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze. Nie nastgpi takze skumulowane negatywne oddziatywanie planowanych przedsiewziec¢

na obszary objete ochrong prawng, w tym fragmentacja siedlisk i ich niszczenie.
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2.7.

Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, skumulowane 2z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krétkoterminowe, srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy Srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.

Tabela 3. Zestawienie oddziatywan $rodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza

RODZAJ ODDZIALYWANIA
oy
v 2 '
s = o
g 3 S|y |t
< N 3 o g
o = o o o c 2
N 2 c c £ e 2
2 : s | 8| E| E|f s | @
e 3 2 3 3 = ] S o € €
o (o [} [°] [ - -
2 w \: (= ) - 4 - <) (7] ; ; ;
W ° T c =] =1 o — b= o > 3
S w 2 5 5 E E = 5 & 2 E Z 8
@ 8 3| ¢8| s | 2 |& | |85 | & | &8 ]85 |8]|°¢
Roznorodnosé
biologiczna,
rosliny, zwierzeta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
i siedliska
przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 0 + 0 + + 0 + 0
Woda
powierzchniowe i 0 + 0 0 0 0 0 + 0 0 + 0
podziemne
Powietrze + + 0 0 0 0 0 + + 0 + 0
Powierzchnia
o + 0 0 0 0 + 0 + + 0 0 +
ziemi
Krajobraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Klimat 0 + 0 0 0 0 0 + 0 0 + 0
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosci
. + + 0 0 0 + 0 + + 0 + 0
pomiedzy w/w

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

2.7.1.
Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu zagospodarowania aktualnego i projektowanego nalezy

Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng i siedliska przyrodnicze

stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wigzac sie z utratg czy degradacjg wartosciowych

siedlisk przyrodniczych, nie bedzie wigzac sie ze zniszczeniem stanowisk roslin i grzybéw objetych

ochrong gatunkowa, nie bedzie wigza¢ sie z pogorszeniem stanu ochrony chronionych gatunkéw

zwierzat. Ze wzgledu na charakter przedsiewzieé, w czasie ich eksploatacji nie bedzie dochodzi¢ do
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zwiekszenia Smiertelnosci zwierzat, nie bedzie nastepowata emisja substancji i energii do Srodowiska,
nie nastgpi zmiana panujgcych stosunkédw wodnych, nie bedg produkowane odpady, w tym odpady
niebezpieczne. Powyisze zostanie zachowane takie w kontekscie skumulowanego oddziatywania
eksploatowanych przedsiewziec.

Teren objety analizg nie znajduje sie w obrebie obszaru objetego ochrona prawng, nie
znajduje sie réwniez w sieci korytarzy ekologicznych.

Potencjalne oddziatywanie bedzie ograniczone do etapu budowy, podczas ktérego
zlikwidowana zostanie aktualnie wystepujgca roslinnosé. Wszelkie prace prowadzone powinny by¢
zgodnie ze sztukg w celu zminimalizowania oddziatywania srodowiskowego.

2.7.2. Oddziatywanie na ludzi

Z uwagi na lokalizacje inwestycji i zdefiniowane funkcje terenéw, zapisy MPZP beda miaty
korzystny wptyw na zycie i zdrowie ludzi. Zapisy zawarte w projekcie MPZP porzadkujg przestrzen i
wyznaczajg jasne kryteria zagospodarowywania terenéw, w tym umozliwiajg budowe mieszkan oraz
miejsc pracy i przyczyniajg sie posrednio do poprawy jakosci powietrza w okolicy (uporzgdkowanie
zaopatrzenia w ciepto).

Z uwagi na zagospodarowanie wiekszosci terendw w obrebie obszaru opracowania nie
prognozuje sie konfliktéw spotecznych z powodu realizacji ustalert MPZP.

Poprawe odbioru inwestycji mozna uzyskaé poprzez biologiczng obudowe terenu. Do
obudowy wskazane jest uzycie roslin o zréznicowanym pokroju, najlepiej rodzimych drzew i krzewéw
lisciastych. Wykazujg sie one wiekszymi walorami izolacyjnymi i zdolnoscig do neutralizacji zapylenia.

2.7.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne
Zaproponowane w projekcie miejscowego planu formy zagospodarowania terenu (zabudowa
mieszkaniowa i zabudowa przemystowa) nie wptyng negatywnie na wody powierzchniowe z uwagi na
brak bezposredniego kontaktu z nimi. Jako rozwigzanie pozytywne nalezy zaliczy¢ mozliwosé
gromadzenia wdd opadowych i roztopowych oraz uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej.

2.7.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat
Realizacja zapisow MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na terenach
objetych analiza. Nie stwierdzono réwniez, aby projektowane zapisy Planu miaty negatywny wptyw
na klimat (m.in. z uwagi na charakter i skale przedsiewziecia).

2.7.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Zagospodarowanie terenu nieuchronnie wigze sie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. W przedmiotowym przypadku na wiekszosci terenu powierzchnia biologicznie czynna
wynosi¢ musi minimum 10% (dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako P) do maksymalnie
30% (na terenach oznaczonych jako MN).
Obszar objety inwestycjg stanowi grunty rolne klas Vb, V, VI. Sg to gleby sredniej, stabej oraz
najstabszej klasy.

2.7.6. Oddziatywanie na krajobraz
Teren objety analizg jest czesciowo wykorzystywany pod dziatalno$¢ przemystowa. Obszar
zlokalizowany jest w terenie zabudowanym. Realizacja zapiséw Planu nie spowoduje znacznej
ingerencji w krajobraz miejski. Z uwagi na wielkos$¢ proponowanych budynkdéw (20 m) nie wystgpi tu

rowniez dominanta architektoniczna.
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2.7.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na charakter przedmiotowej inwestycji nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywania
na zasoby naturalne.

2.7.8. Oddziatywanie na zabytki
Na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystepowanie stanowisk
archeologicznych. Jezeli w trakcie prowadzenia robét budowlanych na obszarze objetym planem
zostanie odkryty przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.7.9. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.

2.7.10. Zaleznosci pomiedzy elementami $rodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami srodowiska. Ma to zwigzek
z dtugotrwatym uzytkowaniem terenu i dotyczy pozytywnych zmian w $rodowisku. Nie stwierdzono,
aby projektowane zagospodarowanie terenu w tym postepujgca urbanizacja i wzrostu
uprzemystowienia na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych wptywata negatywne na
ktorykolwiek z elementdw srodowiska tzw. by wykazywata oddziatywanie skumulowane.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaréow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju. W zwigzku z czym
jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego
rozwoju, jako statego procesu zabezpieczajacego potrzeby spoteczeistwa, zwigzane z przyrodniczymi
warunkami zamieszkania. Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

W S$wietle powyiszych faktéw przyjeto nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, przeznaczenie podstawowe zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi ogdlnomiejskie, w
proporcjach indywidualnie okre$lanych, do jednorodnej funkcji mieszkaniowej albo do 30%
funkcji ustugowej;

— P —tereny zabudowy produkcyjnej, sktadédw i magazynéw;

— KD —tereny drég publicznych.

Zgodnie z zasadami ochrony Srodowiska, przyrody krajobrazu wprowadzono nastepujgce
zapisy:
— w zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN,U — zakwalifikowano
jako: tereny mieszkaniowo - ustugowe - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w
przepisach odrebnych.
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Obszary niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig lub pozostawié
jako teren biologicznie czynny.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi sie odbywaé na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz przepisach prawa miejscowego; dopuszcza sie tymczasowe
gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie
wtasciciela nieruchomosci.

Dziatalnosc¢ przedsiewziec lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny;

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, po podczyszczeniu
powinno sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ogrzewania budynkéw powinno by¢ elektryczne, z indywidualnych Zrddet grzewczych, z
zastosowaniem paliw gazowych, ptynnych Ilub statych, charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim wskazniku sprawnosci, a takze z
wykorzystaniem alternatywnych Zrdodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni.

W projekcie planu zakazano:

lokalizowania stacji demontazu, zaktadéw przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i
elektronicznego, sktadowiska odpaddéw, z wyjgtkiem odpaddw powstajgcych podczas
produkcji na terenach o funkcji produkcyjnej,

zbierania odpaddw w rozumieniu przepisdw odrebnych,

odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wéd i gruntu,

lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej, o ktérych mowa w Prawie ochrony $rodowiska.

Nie ustanawiano szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu z uwagi na brak elementéw

podlegajgcych ochronie.

W przypadku odkrycia na terenie objetym opracowaniem, w trakcie prac budowlanych

przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane postepowac

zgodnie z przepisami odrebnymi. Na rysunku planu oznaczono stanowiska archeologiczne, dla

ktdrych ustala sie nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych nakazano zagospodarowanie

zielenig lub teren biologicznie czynny, przy czym w zaleznosci od przeznaczenia powierzchnia

biologicznie czynna siega od 10 do 30%.

Zaopatrzenie w wode (dla odbiorcow i do celéw przeciwpozarowych) powinno sie odbywac z

sieci wodociggowej. Dopuszczono:

rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,

budowe podziemnych lub naziemnych zbiornikdw na wode do celéw przeciwpozarowych
oraz zbiornikdéw dwufunkcyjnych do celdw retencyjnych i przeciwpozarowych,

budowe indywidualnych ujeé¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi

Scieki bytowe, komunalne i przemystowe powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji.
Sciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartoéciach zanieczyszczen, przed

wprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczysci¢é w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie

wthasnym inwestora. Dopuszczono odprowadzenie Sciekdw bytowych komunalnych i przemystowych

do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem ich do
odbiornik nalezy podczysci¢. Odbiornik powinien sie znajdowac¢ na terenie wtasnym inwestora,
dopuszczono odprowadzenie ich do istniejgcych ciekédw wodnych lub do kanalizacji deszczowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono réwniez budowe zbiornikdw na wody opadowe oraz
zbiornikéw dwufunkcyjnych - retencyjno-przeciwpozarowych. . Tereny, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowad.
Jesli na terenie wtasnym inwestora wystgpig substancje ropopochodne lub chemiczne, ma on
obowigzek ich zneutralizowania.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbiorcéw oraz oswietlenie drég powinno sie odbywadé z
kablowej sieci elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych. Zasilanie
projektowanych obiektéw powinno sie odbywac z istniejgcej elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej oraz poprzez budowe stacji transformatorowych na terenach ogdlnodostepnych albo
kubaturowych na wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w gaz powinno sie odbywaé indywidualnie z sieci gazowej, dopuszczono
stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych

Do indywidualnych celéw grzewczych ustalono stosowanie, paliw: ptynnych, gazowych,
statych o niskim zasiarczeniu, odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW z
wyltgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni

Usuwanie odpadow ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja ustalen zapisow projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony
Srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji
zanieczyszczen i hatasu, prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.
Zapewni to jednoczes$nie wtasciwy rozwdj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest Cztowiek.

W celu prawidtowego skomunikowania obszaru nakazano utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

— analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w
projekcie MPZP,

— w zbadanym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajace z ochrony zasobéw srodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,

— w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczef wynikajacych z
ochrony zasobdéw srodowiska,

— potencjalne negatywne oddziatywania powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane poprzez
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Stan $rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen  powietrza, wodd, gleb i gruntéw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego. Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych,
dtugotrwatych i negatywnych zmian w s$rodowisku. Rozwazajgc catoksztatt uwarunkowan
przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.
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3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy MPZP, w tym wykorzystanie obszaru objetego opracowaniem jako
terenéw przeznaczonych pod zabudowe przemystowg i mieszkaniowa wydajg sie by¢ prawidtowym
rozwigzaniem sposobu zagospodarowania przedmiotowego obszaru. Wynika to gtéwnie z charakteru
obszaru oraz koniecznosci unormowania i uporzadkowania przestrzeni.

Pod wzgledem oddziatywania na sSrodowiska zaproponowany sposéb zagospodarowania
wydaje sie by¢ najkorzystniejszy (w wiekszosci obszar pozostaje powierzchnig biologicznie czynng),
jest réwniez uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i praktycznym.

Alternatywne rozwigzanie, polegajace na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym. Zaj$s¢ mogtoby tu do
niekontrolowanego rozrostu zabudowy i degradacji obszaréw rolniczych. Zréwnowazony rozwdj
obszaréw powinien gwarantowac wspétistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek symbiozy -
zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej
koegzystencji. Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obecnie zaproponowanej formie uwaza sie za najlepsze
rozwigzanie z punktu widzenia lokalizacji obszaru i sposobu jego zagospodarowania. W zwigzku z
tym, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych dla tego dokumentu.

W opracowaniu Prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia,
dostepng literature z tego zakresu, materiaty o stanie srodowiska, wywiad lokalny, a takze - wiedze i
doswiadczenie autoréw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na zasadnicze
trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.

4. Podsumowanie
Realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wigze sie ze zmiang jakosSci obszaru objetego analizg. Zmiana
charakteru przestrzeni wigze sie z rozwojem tego obszaru i prowadzi do wtgczenia go w system
uporzadkowanej tkanki miejskiej. Nie wigze sie jednak z utratg czy degradacjg warto$ciowych siedlisk
przyrodniczych, zniszczeniem stanowisk roslin i grzybéw objetych ochrong gatunkowa, ani z
pogorszeniem stanu ochrony chronionych gatunkéw zwierzat z uwagi na brak takowych w obszarze.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzie¢, w czasie ich eksploatacji nie bedzie dochodzi¢ do
zwiekszenia Smiertelnosci zwierzat, nie bedzie nastepowata emisja substancji i energii do sSrodowiska,
nie nastgpi zmiana panujgcych stosunkéw wodnych, nie bedg produkowane odpady, w tym odpady
niebezpieczne. Powyzsze zostanie zachowane takie w kontekscie skumulowanego oddziatywania
eksploatowanych przedsiewziet.

Realizacja zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dazy do
uregulowania postepowania ze Sciekami bytowymi jest rozwigzaniem wptywajgcym na jako$¢ waéd
powierzchniowych i podziemnych.
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Zapisy planu miejscowego majg charakter wytycznych do przestrzennego zagospodarowania
okreslonych powierzchni, z uwzglednieniem ich historii, otoczenia i waloréw srodowiskowych. Nie
obligujg do zagospodarowania terenu w okreslony sposdb, ale dajg takg mozliwos¢. Szczegbtowe
ustalenia co do warunkéw zabudowy uzyskuje sie w pdzniejszym etapie dziatan inwestycyjnych,
bazujac jednak na danych zawartych w projekcie planu miejscowego i jego oceny oddziatywania na
srodowisko.

Inwestycje ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyczyniajg sie do
poprawy jakosci Srodowiska w ujeciu lokalnym i globalnym (nakaz uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej i odpadowej, ogrzewanie i ograniczenia w emisji hatasu).

W swietle przeprowadzonej analizy mozna wskazaé, ze zapisy projektu miejscowego planu w
spos6b wystarczajgcy chronig zaréwno zasoby jak i stan srodowiska przyrodniczego. Proponowane w
projekcie planu funkcje sg zgodne z ideg ekorozwoju, a planowana inwestycja przyczyni sie do
zagospodarowania terenu zgodnie z tadem przestrzennym.

Realizacja planu w zaproponowanej formie porzadkuje planistycznie zastang przestrzen,
pozostawiajgc jednoczesnie czes¢ terenu jako powierzchnie biologicznie czynng. Wskazano, ze
wiasciwym kierunkiem rozwoju bedzie zréwnowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajgcy na
racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody.

5. Oswiadczenie

Oswiadczam, Ze ukonczytem (w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyiszym)
jednolite studia magisterskie, na kierunku inzynieria srodowiska (obszar wiedzy: obszar nauk
technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina naukowa: inzynieria
srodowiska) oraz studia doktoranckie na kierunku inzynieria $rodowiska (obszar wiedzy:
obszar nauk technicznych, dziedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina
naukowa: inzynieria Srodowiska).

Stopien doktora nauk technicznych uzyskatem w dyscyplinie inzynieria sSrodowiska, w
specjalnosci rekultywacja terenow przemystowych, miejskich i komunikacyjnych, analiza
ryzyka srodowiskowego.

Data uzyskania stopnia: 05/12/2012.

Dodatkowo posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy
oddziatywania na srodowisko, oraz bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportow o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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