" REGIONALNA DYREKCIA OCHRONY SRODOWISKA W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM

Gorzéw Wikp., 2 marca 2021 r.
WZ$.410.52.2021.JF

Burmistrz
Miasta Gubin

ul. Piastowska 24
66-620 Gubin

W odpowiedzi na pisemny wniosek Burmistrza Miasta Gubin z 10 lutego 2021 r. (data
otrzymania wniosku: 12 lutego 2021 r.), znak: NWZ.6721.4.2020.W, w sprawie uzyskania
opinii dotyczgcej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gubina, obejmujgcego tereny potozone w rejonie ul. Przemystowej, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim na podstawie art. 24 ust. 1, w zwigzku
z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami) oraz art. 57
ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247),
informuje, ze

opiniuje pozytywnie

przedtoZzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina,
obejmujgcego tereny potozone w rejonie ul. Przemystowej, sporzadzany na podstawie
uchwaty nr XiX.140.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 r., ktdrego
granice zostaty okreslone w zatgczniku graficznym do tej uchwaty.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta Gubin zwrécit sie z pisemnym wnioskiem z 10 lutego 2021 r. (data
otrzymania pisma: 12 lutego 2021 r.), znak: NWZ.6721.4.2020.W, o zaopiniowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina, obejmujgcego tereny
potozone w rejonie ul. Przemystowej, sporzadzanego na podstawie uchwaty nr XIX.140.2020
Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 r., ktérego granice zostaly okreslone
w zatgczniku graficznym do tej uchwaty.

Przediozony do =zaopiniowania projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi projekt tekstu oraz projekt czesci graficznej. Do projektu zatgczono
prognoze oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko.

Spefiamy wymagania EMAS — zarzgdzamy urzedem efektywnie, oszczednie i prosrodowiskowo

ul. Jogielionczyka 13, 66-400 Carzow Wielkepolski, tel: 887-101-300, fax: (95) 71-25-045, sekietariat. gorzowwikp@'rdos.gov.pl, gorzow.rcos.gav.pl




Z ustalen dokumentu planistycznego wynika, Ze na obszarze objetym planem
miejscowym wyznaczono:

- teren zabudowy mieszkaniowo-usfugowej, oznaczony na rysunku pianu symbolem

MNU;

— teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej 1MW:

— teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw P;

— tereny drég publicznych KD.

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji planistycznej stwierdzono, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg w dostatecznym stopniu
gwarantowa¢ ochrone $rodowiska, w tym szczegdlinie komponentéw przyrodniczych
oraz odpowiednie warunki zycia ludzi, zaréwno w obrebie terenu planistycznego, jak i w jego
bezposrednim otoczeniu, poniewaz przewidziano $rodki minimalizujace, majace na celu
eliminacje negatywnych oddziatywari, moggcych wystapi¢ w wyniku realizacji planowanego
zagospodarowania terenu, tj.:

- obowigzek zagospodarowania zielenig lub utrzymanie terenu biologicznie czynnego

na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych;

— utworzenie pasa zieleni towarzyszgcej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci

szpaleru drzew lub krzewéw;

— dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej

100 kW do ogrzewania, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;
— zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez niwelacje lub budowe taraséw ziemnych;
— Zzaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz dopuszczenie budowy indywidualnych

uje¢ wody;

— odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacyjnej oraz dopuszczenie odprowadzenie $Sciekéw do  zbiornikéw
bezodptywowych.

Ponadto, z przedtozonej dokumentacji wynika, ze realizacja ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wplywu na obszary
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 55, ze zmianami), w tym obszary europejskiej sieci Natura 2000.

Majac na uwadze powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim  opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubina, obejmujgcego tereny polozone w rejonie ul. Przemyslowej,
sporzadzany na podstawie uchwaty nr XIX.140.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia
25 czerwca 2020 r., ktérego granice zostaly okreslone w zataczniku graficznym do tej
uchwaty.

Ponadto, wyznaczone w projekcie czesci tekstowej planu miejscowego tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MNU graniczg od strony zachodniej i potudniowej z terenami
zabudowy produkcyjnej, skfadow i magazynéw P, co moze powodowaé nadmierne
ucigzliwosci dla terenéw mieszkaniowych.

W zwigzku z tym, wskazane byloby wyznaczenie strefy buforowej pomiedzy ww. terenami
np. za pomoca nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pasa zieleni (Sredniej, wysokiej).

podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym kwalifikowanym certyfikatem

Otrzymuja:
1. adresat,
2. aa.
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PAN STWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY W KROSNIE ODRZ.

Kr(;sno Odrzanskie, 09 03 Om

NS-NZ.9011.0p.1/2021

OPINIA SANITARNA

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kroénie Odrzanskim dziatajgc na podstawie art.
3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity: Dz.U. z
2021 r., poz. 195), art. 46 ust.1 pkt 1, art. 51 ust 2, 54 ust.1, art. 58 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r.
poz. 247) po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Burmistrza Gubina znak: NWZ.6721.4.2020.W z dnia
09.02.2021 r. (otrzymano dnia 11.02.2021 r.) w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina w rejonie ulicy Przemystowej opracowanego
w oparciu o uchwate Nr V.43.2019 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 22 marca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina,
obejmujacego tereny polozone w rejonie ulicy Przemystowej, zmienionej uchwalg nr XIX.140.2020
Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 roku

opiniuje

Pozytywnie, bez uwag w zakresic uwarunkowan $rodowiskowych projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina w rejonie ulicy Przemystowej opracowanego
w oparciu o uchwale Nr V.43.2019 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 22 marca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina,
obejmujgcego tereny potozone w rejonie ulicy Przemystowej, zmienionej uchwata nr X1X.140.2020
Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 roku obejmujgcego obszar wskazany w zalgczniku
graficznym do uchwaty Rady Miejskiej w Gubinie

UZASADNIENIE

Do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krosnie Odrzanskim wplynat
wniosek Burmistrza Gubina w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gubina w rejonie ulicy Przemystowej obejmujacego obszar wskazany
w zatgczniku graficznym do uchwaty Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 22 marca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina,



obejmujacego tereny polozone w rejonie ulicy Przemystowej, zmienionej uchwata nrXI1X.140.2020

Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 roku zawierajacy:

— projekt uchwaly Rady Miejskiej w Gubinie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu,

— uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej w Gubinie w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubina, obejmujgcego tereny polozone w rejonie ulicy

Przemystowe;j

— zalgeznik do uchwaty nr 1 - graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,

— prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Gubina, obejmujacego tereny polozone w rejonie ulicy Przemystowe;j.

Z uchwaly Rady Miejskiej, wynika, ze na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny
0 nastgpujgcym przeznaczeniu:
1. MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
a) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi ogélnomiejskie, w proporcjach indywidualnie okreslanych,
do jednorodne;j funkcji mieszkaniowej albo do 30% funkeji ustugowej;
2. P -~ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow;
3. KD - tereny drog publicznych.

Na terenach objetych niniejszym planem:
1) ustala sie:

° Dziatalno$c przedsigwzigé lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

° Dostawy wody z sieci wodociggowej;

e Odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji,

e Obowigzek podczyszczania Sciekdéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

o Odnosnie wod opadowych i roztopowych :

a) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

b) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpig na terenie wiasnym inwestora;

d) odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora, do istniejacych ciekéw wodnych lub do
kanalizacji deszczowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e Odnosnie zaopatrzenia w gaz - dostawy gazu dla odbiorcéw z sieci gazowej, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych zbiorikéw gazowych.

e Odnosnie ogrzewania - stosowanie, do indywidualnych celéw grzewczych, paliw: ptynnych,
gazowych, stalych o niskim zasiarczeniu, odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej
100kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

*  Odnosnie odpadow, ustala sig postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Dopuszcza sig:

a) Rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,

b) Budowe podziemnych lub naziemnych zbiormikéw na wode do celéw przeciwpozarowych oraz
zbiornikéw dwufunkeyjnych do celéw retencyjnych i przeciwpozarowych,



¢) Budowg indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.
d) Odprowadzenie $ciekow bytowych komunalnych i przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
e) Budowe zbiornikéw na wody opadowe oraz zbiornikow dwufunkcyjnych — retencyjno-
przeciwpozarowych.
3) Zakazuje si¢:
a) lokalizowania stacji demontazu, zakladow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego, sktadowiska odpadéw, z wyjatkiem odpadéw powstajacych podczas produkcji na
terenach o funkeji produkcyjne;j,
b) zbierania odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,
c) odprowadzania Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wod i gruntu,
d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej,
o ktérych mowa w Prawie ochrony $rodowiska.

4) Na terenach przestrzeni publicznych, ustala sie:
1) zapewnienie ogolnodostgpnosci;
2) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;
3) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystnie z tych
terendw przez pieszych i rowerzystow.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

W przedstawionej prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalenn projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, opracowanej przez dr inz. Jakuba Kosteckiego
w styczniu 2021 r. stwierdzono:

1. Na obszarze opracowania woda stabilizuje si¢ na glebokosci ok 5 m p.p.t. Obszar
przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) RW600019174899.

2. Teren opracowania catoSciowo wchodzi w sktad JCWPd nr 76 (PLGW600076).

3. Teren opracowania nie zalega na Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) nr 149
Sandr Krosno-Gubin, znajduje si¢ jednak w bezposrednim sasiedztwie.

4. Ze wzgledu na ochrong zdrowia wskazano w strefie lubuskiej (obejmujacej wojewoddztwo
lubuskie poza Zielong Géra 1 Gorzowem Wielkopolskim) przekroczenie poziomu pytu PM2,5 — tylko
dla fazy II - okre$lonej w celu ochrony zdrowia; pod wzgledem pozostatych wymogow zawartosé pytu
PM2,5 miescila si¢ w dopuszczalnych granicach.

5. Obszary opracowania polozone s3 w terenie zurbanizowanym, pomiedzy terenami z
przewazajacg zabudowa mieszkaniowg — jednorodzinng a terenami zielonymi (nieuzytki / tereny
lesne).

6. Innym zroédtem wystgpowania pol elektromagnetycznych na terenie gminy sa stacje
transformatorowe i linie przesylowe, za ktére odpowiedzialna jest Grupa Energetyczna ENEA S.A.
Odbiorcy zasilani sg z gtéwnego punktu zasilania 110/15kV zlokalizowanego przy ulicy Lubelskiej
i zasilanego dwiema liniami napowietrznymi 110 kV. Rozdziat energii w obrebie miasta odbywa sie
przy pomocy sieci napowietrznych linii energetycznych 15 kV. Stacje transformatorowe 15/0.4 kV
stuzace zasilaniu odbiorcow przemystowych i bytowo - komunalnych zasilane sg kablowymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV,

7. Na terenie gminy wystepuja udokumentowane zloza surowcoéw mineralnych - kruszywa
naturalne i wegiel brunatny. Kruszywa naturalne znajduja si¢ na dziatkach nr 6/1, 6/2 (Midas 17763),
zloza wegla znajdujg si¢ na terenie Gubina tylko fragmentarycznie, stanowiac cze$¢ wiekszych ztdz
(Midas 477 — gm. Wiejska Gubin, Brody, m. Gubin oraz Midas 9371 - m. Gubin, Brody, Gubin,
Lubsko, Tuplice). Obszar opracowania nie znajduje si¢ w obrebie zadnego z wymienionych zt6z.



8. Miasto zaopatrywane jest w wodeg z sieci wodociggowej. Na terenie miasta znajduja si¢ 4
zbiomiki wyrOwnawcze i 15 studni glebinowych. Zasoby wodne zgodnie z zatwierdzong
dokumentacja hydrologiczna, wynoszg tacznie ok. 20.000 m*/dobe.

9. Gospodarka $ciekowa w Gubinie jest w duzym stopniu uporzadkowana. Od maja 1998 roku
oczyszczanie Sciekéw odbywa si¢ w oczyszczalni $ciekéw Gubin-Guben pracujacej w uktadzie
mechaniczno-biologicznym. Na terenie oczyszczalni znajduje si¢ komora fermentacyjna, w ktorej
produkowany jest biogaz.

10. W swej zachodniej czgéci Gubin wyposazony jest w sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej, ktdre;]
budowe datuje si¢ na 1910 rok. Nieskanalizowane w tej czgéci pozostajg tereny pomiedzy ulicami
Sobieskiego, Sikorskiego, Traugutta, Spokojnej i 1-go Maja. Poludniowa czesé miasta jest
w wigkszosci skanalizowana z wyjatkiem obszaru przy ul. KoHataja, usytuowanego pomiedzy ulicami
Slaska i Legnicka. Gubin wyposazony jest w kanalizacj¢ og6lnosptawng a wskaznik skanalizowania
miasta wynosi ok. 95%. Na skanalizowanym terenie miasta wybudowane zostaly piaskowniki dla
zabezpieczenia kanaléw przed zapiaszczaniem, a wzdiuz rzeki Lubszy wybudowano szereg
przelewow burzowych, czynnych w okresie zwigkszonych opadéw atmosferycznych. W Gubinie
wiadcicielem sieci jest Przedsigbiorstwo Ustug Miejskich sp. z o.0.

11. Na terenie gminy funkcjonuje uporzadkowana gospodarka odpadowa, prowadzona zgodnie
z obowiazujgcym prawem. Gubin przynalezy do Migdzygminnego Zwigzku Gospodarki Odpadami
Komunalnymi "ODRA-NYSA-BOBR". Na terenie miasta dziala réwniez Punkt Selektywnego
Zbierania Odpaddéw Komunalnych. Odpady zbierane sg w sposdb selektywny.

12. Obszar objety opracowaniem nie jest narazony na zalanie w wyniku powodzi.

13. Stan $rodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania jest unormowany. Tereny
sgsiednie sa w wigkszosci zagospodarowane (zabudowa mieszkaniowa), tylko obszar potozony
w kierunku potudniowo-wschodnim jest terenem otwartym (pola) przechodzacym w las.

14. Z uwagi na lokalizacj¢ inwestycji i zdefiniowane funkcje terenéw, zapisy MPZP beda mialy
korzystny wplyw na zycie i zdrowie ludzi. Zapisy zawarte w projekcie MPZP porzadkuja przestrzen
1 wyznaczaja jasne kryteria zagospodarowywania terenéw, w tym umozliwiajg budowe mieszkan oraz
miejsc pracy i przyczyniajg si¢ posrednio do poprawy jako$ci powietrza w okolicy (uporzadkowanie
zaopatrzenia w cieplo).

15. Zaproponowane w projekcie miejscowego planu formy zagospodarowania terenu (zabudowa
mieszkaniowa 1 zabudowa przemystowa) nie wplyna negatywnie na wody powierzchniowe z uwagi
na brak bezposredniego kontaktu z nimi. Jako rozwigzanie pozytywne nalezy zaliczy¢ mozliwo$¢
gromadzenia wod opadowych i roztopowych oraz uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowe;j.

16. Realizacja zapiséw MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na terenach
objetych analizg.

Zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska, przyrody krajobrazu wprowadzono nastepujace zapisy:

e W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN,U — zakwalifikowano jako:
tereny mieszkaniowo - ustugowe - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrgbnych.

e Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi sic odbywaé na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz przepisach prawa miejscowego; dopuszcza si¢ tymczasowe
gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych Jedynie na terenie wlasciciela
nieruchomosci.

e Drziatalnos¢ przedsigwzigé lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

e Ogrzewania budynkéw powinno by¢ elektryczne, z indywidualnych zrédet grzewczych,
z zastosowaniem paliw gazowych, plynnych lub statych, charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim wskazniku sprawnosci, a takze



z wykorzystaniem alternatywnych zrédel energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
1 biogazowni.
17. W projekcie planu zakazano:
— lokalizowania stacji demontazu, zakladéw przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego, sktadowiska odpadéw, z wyjatkiem odpadéw powstajacych podczas produkcji
na terenach o funkcji produkeyjnej,
— zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
— odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wod i gruntu,
— lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej, o ktérych mowa w Prawie ochrony srodowiska.
18. Zaopatrzenie w wode (dla odbiorcow i do celéw przeciwpozarowych) powinno sie odbywac z sieci
wodociggowej. Dopuszczono:
— rozbudowe, modernizacj¢ istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
— budowg podziemnych lub naziemnych zbiornikéw na wode do celéw przeciwpozarowych oraz
zbiornikéw dwufunkeyjnych do celow retencyjnych i przeciwpozarowych,
— budowg indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.
Scieki bytowe, komunalne i przemystowe powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji.
Sciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed
wprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczys$ci¢é w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wiasnym  inwestora. Dopuszczono  odprowadzenie  $ciekéw  bytowych  komunalnych
i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jesli na terenie wlasnym inwestora wystapig substancje ropopochodne lub chemiczne, ma on
obowigzek ich zneutralizowania.

Do indywidualnych celow grzewczych ustalono stosowanie, paliw: plynnych, gazowych,
statych o niskim zasiarczeniu, odnawialnych Zrddel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

19. Z prognozy wynika, ze:
— analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w projekcie
MPZP,
— w zbadanym obszarze nie wyst¢puja ograniczenia wynikajace z ochrony zasobow $rodowiska
lub wystepowania ucigzliwosei i zagrozen $rodowiska,
— w zbadanym obszarze nie stwierdza si¢ koniecznosci stosowania ograniczen wynikajgcych
z ochrony zasobow $rodowiska,
— potencjalne negatywne oddzialywania powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane poprzez
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko.

Stan Srodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen powietrza, wod, gleb 1 gruntéw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego. Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych,
dlugotrwatych 1 negatywnych zmian w $rodowisku. Rozwazajgc caloksztalt uwarunkowan
przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubin,

Biorge pod uwage ustalenia przedlozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zalgcznik graficzny oraz prognoze oddziatywania na srodowisko zaopiniowano
pozytywnie bez uwag ww. projekt miejscowego planu.

W zwigzku z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow bytowych do zbiornikéw
bezodptywowych Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Krosnie Odrzanskim wskazuje, ze
konieczne jest ewidencjonowanie zbiornikéw bezodptywowych przez samorzad oraz prowadzenie
kontroli ich eksploatacji.



Zgodnie z powolanymi na wstepie przepisami art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 247)
panstwowy powiatowy inspektor sanitarny jest organem powolanym do opiniowania projektéw
planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie uwarunkowan $rodowiskowych.

Otrzymuje:
.} Burmistrz Gubina
ul. Piastowska 24
66-620 Gubin
2. NS-NZ-ala.
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3. Lubuski Wojewd6dzki Inspektor
Sanitarny w Gorzowie Wlkp.

ul. Kazimierza Jagielloficzyka 8b
66-400 Gorzow Wlkp.



