Projekt nr 231.2021
z dnia 26 maja 2021 r.

UCHWALANR .....
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina, terenu
potozonego w obrebie ulic: Zotnierzy 1l Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kottataja i Alei tuzyckich.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), oraz uchwaty nr XIX.141.2020 Rady
Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina, terenu potozonego w obrebie ulic: Zotnierzy |I
Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kottgtaja i Alei Luzyckich, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubin uchwalonego uchwatg nr
XIV.98.2019 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 20 grudnia 2019 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina, terenu
potozonego w obrebie ulic: Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kottgtaja i Alei Luzyckich.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik
nrl.
4. Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3.
6. Zbior danych przestrzennych, stanowi zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico
Sciany budynku, dachy wiaty i zadaszenia, dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 2m
przez elementy budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze
elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, zadaszenia
wejs¢; linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektdw towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nalezy zlokalizowaé minimum
90% elewacji budynku, dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 2m przez elementy
budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajgce, a takze elementy
zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, zadaszenia wejs¢;
linia nie dotyczy naziemnych urzgdzen i obiektdw towarzyszgcych, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) przeznaczenie podstawowe - jest to czes$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
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7

8)

9)

10)

11)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie mogg wystgpi¢ tgcznie lub odrebnie w
granicach poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczenie uzupetniajgce - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

urzagdzeniach i obiektach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzenia infrastruktury
technicznej i technologicznej, w tym wagi, dojazdy i dojscia, parkingi, mata architekture oraz inne
obiekty, ochrony, portierni, wiatrotapy i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w
przeznaczeniu terenu;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zaklécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe oraz
ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, stuzgce dziatalnosci
m.in. z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, zakwaterowania, ksztatcenia, kultury, rozrywki, opieki,
zdrowia, sportu, finanséw, administracji, bezpieczenstwa publicznego, ustug rzemieslniczych, z
wykluczeniem: dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazg paliw oraz pojazddw mechanicznych, napraw
samochodow i motocykli, obstugg komunikacji i transportu, obstugg i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazddw,
punktéw skupu i skladowania surowcéw wtornych oraz zaktadow stolarskich (jak przerébka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciane lub elewacje od strony drogi;
Scianie fasadowej — nalezy przez to rozumie¢ sciane stanowigcg akcent architektoniczny;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowang czes¢ budynku potozong na
zamknieciu zabudowy, wymagajgcg zaakcentowania i wyrdznienia szczegdlng forma, detalem
architektonicznym oraz rozwigzaniami materiatowymi;

zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tworzacg pierzeje z budynkoéw przystajgcych
do siebie bezposrednio scianami bocznymi;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
15°;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioraciji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, mikro instalacje energii stonecznej wytwarzajgce energie
elektryczna i cieplng na potrzeby wtasne;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granice obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;

symbole przeznaczenia terendw,

teren Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin wpisany
do rejestru zabytkdw wraz z otoczeniem 1 km i stanowisko archeologiczne.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
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1)
2)

3)

4)

5)
6)
7

U — tereny zabudowy ustugowej;

UM - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

a) przeznaczenie podstawowe w parterze budynkéw zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie podstawowe poza parterowag kondygnacjg zabudowa mieszkaniowa,

C) przeznaczenie uzupetniajgce poza parterowg kondygnacija funkcja ustugowa;

UP — tereny zabudowy ustugowo — parkingowej,

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa parkingowa w proporcjach indywidualnie okreslanych, do
jednorodnej funkcji ustugowej albo parkingowej;

ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

a) przeznaczenie podstawowe zieleh urzgdzona,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodne;j
funkcji zieleni albo do 50% funkcji parkingowej;

KP — tereny parkingdw;

KD - tereny drég publicznych;

KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Tereny wymienione w ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 7 stanowig obszar zabudowy srédmiejskiej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala sie ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terenéw, zgodnie z ktoérymi:

1

2)

3)

ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) lokalizacje od zaplecza budynkéw przeznaczenia podstawowego obiektow typu: wiaty $mietnikowe,
stacje transformatorowe oraz przestoniecie ich np. matg architektura, zielenig, bramg lub nadanie
im formy architektonicznej nawigzujacej do otoczenia,

c) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych osobom z réznego typu
niepetnosprawnoscig dostep do ogélnodostepnej czesci obiektéw uzytecznosci publicznej;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw tymczasowych sytuowanych wytacznie na czas budowy,

b) lokalizacje funkciji i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

- parkingi, zielen,

- obiekty matej architektury, rzezby, place zabaw i rekreacji, podjazdy, rampy, pomniki, podesty,
tarasy, ogrodzenia,

- tablice i urzgdzenia reklamowe,

- miejsca na odpady komunalne,

- obiekty, sieci, przylgcza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,

zakazuje sie lokalizaciji:

a) parterowych obiektéw ustugowych,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) konteneréw, przyczep, kioskdw, blaszanych garazy,

d) budowli o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu,

e) masztéw kratowych,

f) obiektow i urzgdzen przetwarzajgcych energie wiatrowa.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami
do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.

3. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

4. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1)

2)

nakazuje sie stosowanie na dachach stromych pokrycia:

a) w odcieniach czerni, szaro$ci lub przezroczystych,

b) z dachowki karpiéwki dla ceramicznych pokry¢ dachowych lub blachy;
zakazuje sie stosowania jako materiatébw zewnetrznych:

¢) blachy dachéwkopodobnej i trapezowej,
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d) tworzyw sztucznych typu siding.

5. Wymagania dotyczgce intensywnosci zabudowy, powierzchni terendéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.

6. Obszar objety planem wskazuje sie jako obszar zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw
budowlanych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny UM — kwalifikuje sie jako: tereny
mieszkaniowo - ustugowe - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. W przypadku usytuowania funkcji mieszkalnej w obszarze wystepowania przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu i drgan inwestor budynku zobowigzany jest stosowac skuteczne zabezpieczenia.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zagospodarowanie zielenig lub teren

biologicznie czynny;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych

paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych stezen Ilub warto$ci odniesienia emitowanych

zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych przepisami odrebnymi;

ogrzewania budynkéw: elektryczne, z indywidualnych zrédet grzewczych, z zastosowaniem paliw

gazowych, ptynnych lub statych, charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji, z wykorzystaniem

urzadzen o wysokim wskazniku sprawnosci, a takze z wykorzystaniem alternatywnych zrédet energii, z

wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz

przepisach prawa miejscowego;

dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac

ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut

prawny;

w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje sie zabezpieczenie terendéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

b) zakazuje sie prowadzenia gospodarki negatywnie wptywajacej na wody gruntowe,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektéw towarzyszgcych;

zakazuje sie:

a) lokalizowania stacji demontazu, zaktadéw przetwarzania zuzytego sprzetu elekirycznego i
elektronicznego, sktadowiska odpaddéw,

b) zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) odprowadzania $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych do waéd i gruntu,

d) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, o
ktérych mowa w Prawie ochrony srodowiska,

e) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego i przedsiewziec, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej

§ 7. 1. Czes¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku, zlokalizowana na terenie Scistej ochrony
konserwatorskiej w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin wpisanego do rejestru
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zabytkéw pod nr 62 decyzjg z dnia 15.09.1955r. i pod nr 3031 decyzjg z dnia 20.07.1978r. Pozostata czesé

terenu objetego planem zlokalizowana jest w promieniu 1 km od granicy $cistej ochrony konserwatorskiej - strefa

ochrony krajobrazowej zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin wpisana do rejestru zabytkow
ww. decyzjami.

2. Na catym terenie $cistej ochrony konserwatorskiej w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Gubin znajduje sie stanowisko archeologiczne Gubin 61 (AZP 61-07/41). Roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze strefy ochrony krajobrazowej zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin:

1) nakazuje sie:

a) dostosowanie skali, bryty, wysokosci oraz elementéw wykonczenia zewnetrznego, kolorystyki i
materiatdéw oktadzinowych do historycznej zabudowy zabytkowego zespotu,

b) stosowanie materiatdbw o wysokiej jakosci estetycznej, kamiennych nawierzchni, elementéw matej
architektury wykonanej z materiatow tradycyjnych: metalu, drewna i ceramiki,

¢) dostosowanie lokalizacji zabudowy do historycznej linii zabudowy i zagospodarowania,

d) utrzymanie nawierzchni historycznych,

e) utrzymanie jednolitej stylistyki architektonicznej nowo projektowanych budynkéw w odniesieniu do
historycznych form znajdujgcych sie na terenie objetym planem zabudowy postindustrialnej,

f) ochrone krajobrazu kulturowego, szczegdlnie wzdtuz linii brzegowej Nysy tuzyckiej oraz ul.
Budziszynskiej,

g) wszelkie dziatania w zakresie budowy nowych obiektéw, wyburzenia istniejgcych, przebudowy,
rozbudowy, zmiany funkcji obiektéw, realizacji kolorystycznych, wprowadzenia matej architektury,
o$wietlenia oraz zmiany nawierzchni wymagajg postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) $ciana fasadowa oznaczona na rysunku wymaga zachowania zgodnie z parametrami okreslonymi w §
15 ust. 1 pkt 2,

i) zachowanie istniejgcej zabudowy postindustrialnej oznaczonej na rysunku symbolami: 1UM, 3UM,
4UM, 5UM i 2U, utrzymanie charakterystycznych dla zabudowy postindustrialnej detali
architektonicznych: licowanie scian zewnetrznych cegtg klinkierowa, podziat okien oraz zwienczenia
Scian bocznych i szczytowych,

2) dopuszcza sie remont, przebudowe i rewaloryzacje budynkéw postindustrialnych pod warunkiem
wykonania dokumentacji konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie:

a) realizacji obiektow w formie dominant zaburzajgcych historyczny krajobraz miasta,

b) umieszczania obiektdw masztowych na budynkach, w sposob powodujgcy utrate walorow
kompozycyjnych tych budynkéw Iub ich otoczenia oraz sytuowania obiektéw masztowych
wolonostojacych,

c) realizacji ogrodzen prefabrykowanych — betonowych,

d) realizacji obiektow tymczasowych lub nowej zabudowy zaburzajgcych historyczny krajobraz miasta:
blaszanych garazy, konteneréw, przyczep, kioskéw,

e) umieszczania zewnetrznych urzgdzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny odbiorcze od
strony przestrzeni publicznych.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje gminna ewidencja zabytkéw. Zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wskazniki
zagospodarowania terenu okreslono w rozdziale 7 uchwaty.

5. Osoby, ktére w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych na obszarze objetym planem odkryjg przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

7. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementéw
podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny ciggéw komunikacji: drogowej oznaczonych na
rysunku symbolem KD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych, ustala sie
1) zapewnienie ogdinodostepnosci;



2)

3)

likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie sie 0séb niepetnosprawnych;

stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystnie z tych terendow
przez pieszych i rowerzystow.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem U - tereny zabudowy ustugowej — ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

§ 10.

forme zabudowy:

a) budynek ustugowy 1U w zabudowie wolnostojace;j,

b) budynek ustugowy 2U w zabudowie zwartej;

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku pokrywajg sie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0;

powierzchnie zabudowy na dziatce do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny 0% powierzchni dziatki budowlanej;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych do 50m;

maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych do 10m:;

ilos¢ kondygnaciji naziemnych budynkoéw 1;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

miejsca parkingowe, ktoérych lokalizacje dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami: KDW,
KP, ZP i UP, w ilosci co najmniej:

a) 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w ustugach administracji,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m?® powierzchni uzytkowej w ustugach handlu,

¢) 5 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég wewnetrznych;

1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UM - tereny zabudowy ustugowo -

mieszkaniowej, ustala sie:

1

2)

3)

8)

forme zabudowy:

a) budynki 1UM, 3UM i 4UM w zabudowie zwartej,

b) budynki 2UM i 5UM w zabudowie wolnostojgcej;

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu:

a) obowigzujgce linie zabudowy na terenach 1UM, 3UM, 4UM i 5UM pokrywajg sie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 2UM o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, nie
mniejszej niz 0,0m (pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania) i nie wiekszej niz 4,0m od granicy planu;

intensywnos¢ zabudowy:

a) 1UM min. 1,0 max. 4,0,

b) 2UM min. 0,5 max. 3,0,

¢) 3UM min. 1,0 max. 4,2,

d) 4UM min. 1,0 max. 3,5,

€) 5UM min. 1,0 max. 5,0,

powierzchnie zabudowy na dziatce do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny 0% powierzchni dziatki budowlanej;

elewacje budynkow:

a) szerokos¢ do 50m,

b) materiaty cegta, tynk,

maksymalng wysokosé budynkow;

a) 1UM, 2UM, 4UM do 15,0m,

b) 3UM do 19,0m,

¢) 5UMdo 21,5m;

ilos¢ kondygnacji naziemnych:

a) 1UM, 2UM, - 3 kondygnacje plus nadbudéwka do 3,5m

b) 3UM — min. 2 max. 4 kondygnacje plus nadbudéwka do 3,5m;

¢) 4UM — min. 2 max. 3 kondygnacje plus nadbudéwka do 3,5m;

d) 5UM - 5 kondygnaciji;



9)

dachy budynkéw:
e) 1UM, 2UM 3UM i 4UM plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,
f) 5UM dach mansardowy o nachyleniu potaci do 70°;

10) miejsca parkingowe, ktérych lokalizacje dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami: KDW, KP,

11)

ZP i UP, w ilosci co najmniej:

a) 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w ustugach administraciji,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej w ustugach handlu,
¢) 5 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
d) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég wewnetrznych;

2. Na rysunku planu w strefie, ktérg wyznacza linia potozona 50,0 m od stopy watu przecipowodziowego
obowigzujg przepisy odrebne, okreslone w ustawie Prawo wodne, w sposobie jej zagospodarowania

§ 11.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UP — tereny zabudowy ustugowo — parkingowej,

ustala sie:

1)
2)

3)
4)

11)

forme zabudowy budynki w zabudowie wolnostojacej;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 3,0;

powierzchnie zabudowy na dziatce do 80% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny 10% powierzchni dziatki budowlanej;

szerokos¢ elewac;ji frontowej budynkéw do 30,0m;

maksymalng wysokos¢ budynkéw do 15,0m;

ilos¢ kondygnaciji naziemnych do 3 kondygnacji;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu pofaci do 30°;

miejsca parkingowe, ktérych lokalizacje dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami: KDW, ZP
i KP, w ilosci co najmniej:

a) 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w ustugach administracji,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej w ustugach handlu,

¢) 5 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég wewnetrznych;

2. dopuszcza sie budowe parkingdw naziemnych do dwéch kondygnacji w ostonie $cian azurowych.

§12.
1)

2)

3)

§13.
1)
2)
3)
4)

Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzgdzong niska,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy 60% powierzchni dziatki;
dopuszcza sie lokalizacje:
a) parkingdbw naziemnych,
b) placéw zabaw i urzadzen sportowych,
¢) infrastruktury technicznej;
zakazuje sie lokalizacji budynkow.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KP — teren parkingu ustala sie:
utrzymanie i rozbudowe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;

powierzchnie zabudowy na dziafce stanowigcg maksymalnie do 100% powierzchni dziatki;
teren biologicznie czynny 0% powierzchni dziatki budowlanej;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych i wewnetrznych;

2. Na rysunku planu w strefie, ktérg wyznacza linia potozona 50,0 m od stopy watu przecipowodziowego
obowigzujg przepisy odrebne, okreslone w ustawie Prawo wodne, w sposobie jej zagospodarowania.

§ 14.

Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu KD — tereny drég publicznych,

klasy dojazdowej:
2. ustala sie szeroko$ci istniejgcych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu;
3. dopuszcza sie:

1)
2)

budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi;
Sciezek rowerowych;
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3) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu przepisy obowigzujg
przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 15. Naterenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu KDW — tereny dr6g wewnetrznych:

1. ustala sie:

1) lokalizacje drog o szerokosci jezdni min. 3,0m i placéow przeznaczonych do ruchu pojazdow,

2) budowe $ciany fasadowej z przejazdem bramowym i przejsciem pieszym o elewacji nawigzujgcej do
akcentéw architektonicznych sgsiednich budynkéw oznaczonej na rysnku planu zgodnie z
obowigzujgca i nieprzekraczalng linig zabudowy o wysokosci do 15,0m;

3) zachowanie obiektu postindustrialnej bramy wjazdowej oznaczonej na rysunku planu,

2. dopuszcza sie:
1) budowe:
a) elementow technicznego wyposazenia drogi,
b) drog rowerowych,
¢) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
d) urzadzen rekreacyjno — wypoczynkwych,
e) zabudowanych wiat Smietnikowych i naziemnych obiektéw do obstugi palanowanej zabudowy;
2) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu przepisy obowigzujg
przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne.

4. Na rysunku planu w strefie, ktérg wyznacza linia potozona 50,0 m od stopy watu przecipowodziowego
obowigzujg przepisy odrebne, okreslone w ustawie Prawo wodne, w sposobie jej zagospodarowania.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§16. 1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania: terendéw
gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - z uwagi na brak takich
terendw w obszarze objetym planem.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 1% wyznaczonym od rzeki Lubszy, oznaczonym na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne
okreslone w ustawie Prawo wodne.

3. Caly teren objety planem:

1) potozony jest w catosci w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania, przy wyznaczeniu
ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% wyznaczonym dla rzeki Nysy
tuzyckiej,

2) w wiekszej czesci znajduje sie w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przwyzszenia 0,2%
wyznaczonym od rzeki Lubszy.

4. Na rysunku planu oznaczono linie wyznaczajacg strefe potozong 50,0 m od stopu watu
przeciwpowodziowego rzeki Nysy tuzyckiej, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne w sposobie jej
zagospodarowania.

Rozdziat 9

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§17. 1. Na terenach objetym niniejszym planem ustala sie¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy ustugowej 200 m?;
b) dla zabudowy ustugowo - mieszkaniowej 150 m?;
c) dla zabudowy ustugowo - wystawienniczej 1000 m?;
2) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych 10 m,
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3) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do drég, z tolerancjg 20°

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w ust. 1 i 2, pod realizacje: dojs¢, dojazddw i
obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdéw nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§18. 1. Ustala sie zachowanie stref technicznych od doziemnych sieci infrastruktury technicznej o

szerokosciach zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktorych:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z obstugg sieci,
b) obiektéw i urzadzen wymagajgcych fundamentowania,
c) realizacji nasadzen trwatych;
2) zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie realizacje:
a) budowy, przebudowy lub remontu istniejgcych obiektéw,
b) komunikacji i infrastruktury technicznej,
c) miejsc parkingowych,
d) zieleni niskiej.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych istniejgcych drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD z uktadem znajdujgcym sie poza granicami obszaru objetego planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) tereny publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD,
b) dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu;

3) budowe miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang
wyznaczone na terenie objetym planem, w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD- w iloSci odpowiedniej do potrzeb, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

. Ustala sie, przy modernizacji istniejgcych i projektowaniu nowych drég, uwzglednienie, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w liniach rozgraniczenia tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drog
pod lokalizacje sciezek rowerowych.

. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:
1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla osob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie minimum 1
miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie okresdlonego w ustaleniach szczegdétowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla
terendéw, dla ktérych zostat okreslony.

. Drogi publiczne KD ustala sie jako drogi pozarowe do terenéw zabudowy.

§ 20. 1. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady uzbrojenia terendw:
1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych
KD zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych;



3) =zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjgtkiem przylgczy o
charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode::

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej, do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,
b) budowe podziemnych lub naziemnych zbiornikdbw na wode do celéw przeciwpozarowych oraz
zbiornikéw dwufunkcyjnych do celéw retencyjnych i przeciwpozarowych,
3. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
4. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$ciag
wykorzystania do nawadniania terendw zielonych.
5. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) odbiorcéw oraz oswietlenie drég z kablowej sieci elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowych,

2) zasilanie projektowanych obiektow z istniejgcej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz
poprzez budowe stacji transformatorowych na terenach ogdélnodostepnych albo kubaturowych na
wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw

gazowych.

7. Ustala sie ogrzewanie, do indywidualnych celéw grzewczych z paliw: ptynnych, gazowych, statych o niskim
zasiarczeniu, odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100kW z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.

Ustala sie usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw isieci teletechnicznych w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

© ©

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§21. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sie:
1) realizacje komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
2) lokalizacje obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanych inwestyciji.

Rozdziat 13
Stawki procentowe

§22. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 23. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XXXVI1/453/2009 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia
30.10.2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina,
terenu potozonego w obrebie ulic: Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kottgtaja i Alei L.uzyckich
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 136, poz. 1886 z dnia 8 grudnia 2009 r.).

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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