_ REGIONALNA DYREKCTA OCHRONY SRODOWISKA W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM

Gorzéw Wikp., 22 marca 2021 r.
WZS.410.69.2021.JF

Burmistrz
Miasta Gubin

ul. Piastowska 24
66-620 Gubin

W odpowiedzi na pisemny wniosek Burmistrza Miasta Gubin z 8 marca 2021 r. (data
otrzymania wniosku: 11 marca 2021 r.), znak: NWZ.6721.2.2020.W, w sprawie uzyskania
opinii  dotyczgcej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia miasta Gubina, terenu potozonego w obrebie ui. Zotnierzy il Armii Wojska
Polskiego, ul. Budziszynskiej, ul. Koltataja i Alei tuzyckich, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim na podstawie art. 24 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 6
lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami) oraz art. 57 ust. 1 pkt 2,
w zwigzku z art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247), informuje, ze

opiniuje pozytywnie

przediozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia
miasta Gubina, terenu potozonego w obrebie ul. Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego,
ul. Budziszynskiej, ui. Koffgtaja i Alei tuzyckich, sporzadzany na podstawie uchwaty
nr XIX.141.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 r., ktérego granice zostaty
okreslone w zatgczniku graficznym do tej uchwaty.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta Gubin zwrbcit sie z pisemnym wnioskiem z 8 marca 2021 r. (data
otrzymania pisma: 11 marca 2021 r.), znak: NWZ.6721.2.2020.W, o zaopiniowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia miasta Gubina, terenu
potozonego w obrebie ul. Zotnierzy Il Armii Wojska Polskiego, ul. Budziszynskiej, ul. Koltataja
i Alei tuzyckich, sporzgdzanego na podstawie uchwaty nr XIX.141.2020 Rady Miejskiej
w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 r., ktérego granice zostaly okreslone w zatgczniku
graficznym do tej uchwaty.
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Przedtozony do zaopiniowania projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi projekt tekstu oraz projekt czesci graficznej. Do projektu zatgczono
prognoze oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko.

Z ustalen dokumentu pianistycznego wynika, Zze na obszarze objetym planem
miejscowym wyznaczono:

— tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U i 2U;

— tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1UM-5UM;

— teren zabudowy ustugowo-parkingowej, 1UP;

— teren zieleni urzgdzonej 1ZP;

— teren drég publicznych klasy dojazdowej 1KD;

— teren drég wewnetrznych KDW.

Po przeanalizowaniu przediozonej dokumentaciji planistycznej stwierdzono, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg w dostatecznym stopniu
gwarantowaC ochrone $Srodowiska, w tym szczegdlnie komponentdéw przyrodniczych
oraz odpowiednie warunki zycia ludzi, zaréwno w obrebie terenu planistycznego, jak i w jego
bezposrednim otoczeniu, poniewaz przewidziano $rodki minimalizujgce, majgce na celu
eliminacje negatywnych oddziatywan, moggcych wystapi¢ w wyniku reaiizacji planowanego
zagospodarowania terenu, tj.:

— wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej ZP1;

~ dopuszczenie mozliwosci wykorzystania do nawadniania terendéw zieleni wodami

opadowymi i roztopowymi;

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

— odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci

kanalizacyjne;.

Ponadto, z przedtozonej dokumentacji wynika, ze realizacja ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wptywu na obszary
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55, ze zmianami), w tym obszary europejskiej sieci Natura 2000.

Majgc na uwadze powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopoiskim opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina, terenu polozonego w obrebie ul. Zotnierzy i
Armii Wojska Polskiego, ul. Budziszynskiej, ul. Koltataja i Alei tuzyckich, sporzgdzany
na podstawie uchwaty nr X1X.141.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 25 czerwca 2020 r.,
ktérego granice zostaty okre$lone w zatgczniku graficznym do tej uchwaty.
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WOJEWODZKA STACJA SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA W GORZOWIE WLKP.

66-400 Gorzéw WIkp., ul. Kazimierza Jagielloficzyka 8B
tel. (0-95) 722-60-57, fax (0-95) 722-46-52
www.wsse.gorzow.pl

e-mail: wsse@wsse.gorzow.pl

NIP: 599-10-23-564

LUBUSKI PANSTW OWY WOJEWODZKI INSPEKT ORSANITARNY W GORZOWIE WLKP.
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Lubuski Panstwowy WO_]CWOdel Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wikp. dzialajac
na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
(tj.: Dz. U. z 2021 1., poz. 195), art. 17 pkt 6 lit. ,,a” ustawy z dnia 27 marca 2003 r
0. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 marca 2021 r., w sprawie zaopiniowania projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Gubina, terenu
potozonego w obrgbie ulic: Zomierzy II Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej., Koltataja
i Alet Luzyckich,

opiniuje pozytywnie

przediozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia
miasta Gubina, terenu potozonego w obrebie ulic: Zotierzy II Armii Wojska Polskiego,
Budziszynskiej, Kolataja i Alei Luzyckich, w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych.

Uzasadnienie:

Dnia 11 marca 2021 r. do Lubuskiego Panstwowego Wojewédzkiego Inspektora
Sanitarnego w Gorzowie Wlkp. wplyngt wniosek Burmistrza Miasta Gubina z dnia
8 marca 2021 r., znak: NWZ.6721.2.2020.W, o zaopiniowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Gubina, terenu polozonego
w obrgbie ulic: Zotierzy II Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kollgtaja i Alei
Luzyckich. Do wniosku dotgczono projekt uchwaly Rady Miejskiej w Gubinie, uzasadnienie
oraz prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko opracowana przez Pana Jakuba Kosteckiego
(data opracowania: luty 2021 r.).

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz do opracowania przedmiotowego planu
przystapiono na podstawie uchwaty nr XIX.141.2020 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia
25 czerwca 2020 roku w spraw1e przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina, terenu potozonego w obrebie
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ulic: Zomierzy II Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, KoHataja i Alei Luzyckich,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina.

Obszary opracowania polozone sa na terenie zurbanizowanym, pomiedzy terenami
z przewazajaca zabudowa mieszkaniows jednorodzinng a terenami zielonymi
(nieuzytki/tereny leéne).

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) UM - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa, w proporcjach indywidualnie
okreslanych, do jednorodnej funkcji ustugowej albo do 100% funkcji mieszkaniowej
poza parterowa kondygnacja;

3) UP — tereny zabudowy ushugowo — parkingowej,

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa parkingowa w proporcjach indywidualnie
okreslanych, do jednorodnej funkcji ustugowej albo parkingowej;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

a) przeznaczenie podstawowe zieler urzadzona,

b) przeznaczenie uzupehiajace: parkingi w proporcjach indywidualnie okreslanych,
do jednorodne;j funkcji zieleni albo do 50% funkcji parkingowe;j;

5) KP — tereny parkingéw;
6) KD — tereny drég publicznych;
7) KDW — tereny dr6g wewnetrznych. -

Ilekro¢ w niniejszym planie jest mowa o ustugach — nalezy przez to rozumieé ustugi
nieucigzliwe, w tym ushigi publiczne, shuzgce dziatalnosci m.in. z zakresu: handlu,
gastronomii, turystyki, zakwaterowania, ksztalcenia, kultury, rozrywki, opieki, zdrowia,
sportu, finanséw, administracji, bezpieczeristwa publicznego, ustug rzemieslniczych,
z wykluczeniem: dzialalnosci zwiazanej ze sprzedazg paliw oraz pojazdéw mechanicznych,
napraw samochodéw i motocykli, obstuga komunikacji i transportu, obshuga i naprawami
mechanicznymi,  blacharskimi, lakierniczymi  lub wulkanizacyjnymi  pojazdéw
mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw skupu i skladowania surowcéw wtérnych
oraz zakladéw stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja wyrobéw z drewna)
1 kamieniarskich.

Dla ww. terenéw zdefiniowano w przedmiotowym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego indywidualne ustalenia w formie zakazéw, nakazéw,
dopuszczef. Plan reguluje zasady dotyczace m.in.: ochrony $rodowiska, ksztaltowania
zabudowy, infrastruktury technicznej oraz ochrony na podstawie przepis6w odrebnych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego i ksztaltowania
krajobrazy, zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen przetwarzajacych energie wiatrows,

W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny UM — kwalifikuje
si¢ jako: tereny mieszkaniowo-ushigowe — z dopuszczalnym poziomem hatasu okres$lonym
w przepisach odrebnych.

W przypadku usytuowania funkcji mieszkalnej w obszarze wystepowania
przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu i drgan inwestor budynku zobowiazany
jest stosowac skuteczne zabezpieczenia.
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Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zagospodarowanie
zielenig lub teren biologicznie czynny;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie dopuszezalnych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczeh w powietrzu, okreslonych przepisami
odrgbnymi;

3) ogrzewanie  budynkéw: elekiryczne, =z indywidualnych Zrédet grzewczych,
z zastosowaniem paliw gazowych, ptynnych lub statych, charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim wskazniku sprawnosci,
a takze z wykorzystaniem alternatywnych zrédet energii, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych;

4) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz przepisach prawa miejscowego;

5) dziatalnos¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dzialki,
do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

6) w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczeri do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi

b) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki negatywnie wplywajacej na wody gruntowe,

¢) odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych z  terenéw utwardzonych,
po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymii

7) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaéd
na srodowisko, w ramach okres§lonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow
towarzyszacych;

8) zakazuje sie:

a) lokalizowania stacji demontazu, zakladéw przetwarzania zuzytego  sprzgtu
elektrycznego i elektronicznego, sktadowiska odpadéw,

b) zbierania odpaddéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wéd i gruntu,

d) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej, o ktérych mowa w Prawie ochrony $rodowiska,

¢) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze ZNaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
i przedsigwzieé, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody.

Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, w zasiegu zalewu wodg
o prawdopodobiefistwie przewyzszenia 1% wyznaczonym od rzeki Lubszy, 0znaczonym
na rysunku planu obowigzuja przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne.
Caly teren objety planem:

1) potozony jest w calosci w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego ~ w  scenariuszu  catkowitego  zniszczenia  obwatowania,
przy wyznaczeniu ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%
wyznaczonym dla rzeki Nysy Luzyckiej,

Strona3 z5



2) usytuowany jest w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego
rzeki Nysy Luzyckiej,

3) w wigkszej czgdci znajduje sie w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobiefistwie
przewyzszenia 0,2% wyznaczonym od rzeki Lubszy.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej, do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,

b) budowe podziemnych lub naziemnych zbiornikéw na wode do celéw
przeciwpozarowych oraz zbiornikéw dwufunkcyjnych do celéw retencyjnych
i przeciwpozarowych,

Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z mozliwoscia wykorzystania do nawadniania terendw zielonych.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) odbiorcéw oraz oswietlenie drog z kablowej sieci elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze
stacji transformatorowych,

2) zasilanie projektowanych obiektéw z istniejgcej elektroenergetyczne;j infrastruktury
technicznej oraz poprzez budowe stacji transformatorowych na terenach ogodlnodostepnych
albo kubaturowych na wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych zbiornik6w gazowych.

Ustala si¢ ogrzewanie, do indywidualnych celéw grzewezych z paliw: ptynnych,
gazowych, stalych o niskim zasiarczeniu, odnawialnych Zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Ustala si¢ usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych i urzadzefi infrastruktury techniczne;.

W zalaczonej do wniosku Prognozie oddziatywania na $rodowisko poddano analizie
i oceniono skutki, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen przedmiotowego planu
dla poszczegélnych elementéw $rodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi. Analiza
przeprowadzona w POS na potrzeby ww. planu wskazuje, ze:

v’ Teren objety analizg obejmuje zaréwno teren nieuzytkowanego zaktadu przemystowego
(Carina — zaklad obuwia), jak i czesciowo teren zagospodarowany (market budowlany,
hurtownia budowlana, drobne sklepy i zabudowa mieszkaniowa).

v Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu nie bedzie zagrazala zdrowiu i zyciu
ludzi.

v" Teren opracowania nie zalega na Gléwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 149 Sandr Krosno-Gubin (znajduje sie jednak w jego bezposrednim sgsiedztwie).

v’ Ustalenia zawarte w projekcie planu w Sposob poprawny zabezpiecza poszczegélne
elementy  $rodowiska  przed ewentualnym  niekorzystnym oddzialywaniem,
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pod warunkiem Scistego zachowania nakazéw, zakazéw i dopuszczen przedstawionych
w projekcie uchwaty.

v" Na terenie miasta funkcjonuje uporzadkowana gospodarka odpadami, prowadzona
zgodnie z obowigzujgcym prawem (odpady zbierane sg selektywnie).

v" W wyniku realizacji projektowanych zamierzefi nie wystapi transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji stwierdza sie, iz realizacja ustaleri projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Gubina, terenu
polozonego w obrgbie ulic: Zolnierzy II Armii Wojska Polskiego, Budziszynskiej, Kolataja
i Alei Luzyckich, przy przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogéw ochrony $rodowiska
oraz zastosowaniu rozwigzafi majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddzialywai na $rodowisko, nie powinna spowodowaé znaczacego oddzialywania
na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Majac na uwadze powyzsze Lubuski Pafistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Gorzowie Wlkp. opiniuje pozytywnie ww. projekt planu.

Jednoczesnie Lubuski Panstwowy Wojewo6dzki Inspektor Sanitarny w Gorzowie
Wikp. informuje, ze ze wzgledu na planowane zastosowanie roznych rodzajow zrodet energii
odnawialnych, realizacja inwestycji zwigzanych z kazdym z odnawialnych Zrédet energii,
musi odbywaé si¢ z najwyzsza ostroznoscia i poszanowaniem Srodowiska naturalnego,
z uwzglednieniem wlasciwych przepisow prawnych, konsultacji, opinii i analiz wplywu
lokalizacji oraz wptywu funkcjonowania inwestycji na zdrowie i zycie ludzi oraz srodowisko
naturalne.

NZ a/a

Do wiadomosci:
Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny Krosnie Odrzanskim,
ul. Nadodrzanska 24, 66-600 Krosno Odrzanskie.
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