UCHWALANR...........
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE
z dnia .......... r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miasta Gubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXI11.234.2021 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 24 wrze$nia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Gubina, po stwierdzeniu, Zze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gubina, przyjetego uchwatg Nr X1V.98.2019 Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 20 grudnia 2019 r., uchwala sie co nastepuje:

§1.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Gubin, przyjetym
uchwatg Nr XLI1/356/2002 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 21 lutego 2002 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lubuskiego z 2002 r. Nr 50 poz. 599), wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) W §3 po ust. 4 dodaje sie ust. 5 i ust. 6 w brzmieniu:
,9. Czes¢ obszaru planu, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, znajduje sie
w granicach  obszaru  szczegdlnego zagrozenia  powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
W obszarze tym zakazuje sie lokalizacji budynkow i budowli za wyjgtkiem budowli
stanowigcych inwestycje celu publicznego.
6. Czes¢ obszaru planu, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, znajduje sie
w granicach  obszaru  szczegdlnego zagrozenia  powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.
W obszarze tym zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjgtkiem budowli
stanowigcych inwestycje celu publicznego.”;
2) §5 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,=Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z trzech stacji transformatorowych EE
zlokalizowanych przy drodze KL i przy ulicy Legnickiej zasilanych z dwaoch linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia. Dopuszcza sie zaopatrzenie ze zrodet
indywidualnych.”;
3) W po §5 ust. 5 dodaje sie ust. 5a w brzmieniu:
,Ustala sie korytarze infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu,
w granicach ktérych zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
Ograniczenia w zagospodarowaniu korytarzy infrastruktury elektroenergetycznej
przestajg obowigzywaé w przypadku skablowania linii napowietrznej.”.

2. Pozostate ustalenia planu zachowujg swojg moc.

§2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany planu;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.



§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gubina.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Gubinie
zdnia .............

Niniejsza uchwata wprowadza korekty wybranych zapiséw w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr XLIII/356/2002 Rady Miejskiej w
Gubinie z dnia 21 lutego 2002 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z 2002 r. Nr 50 poz.
599). Podstawe do rozpoczecia prac planistycznych stanowita uchwata Nr XXXI11.234.2021
Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 24 wrzesnia 2021 r.

W sytuacji kiedy istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna stoi w kolizji do
planowanych przedsiewzie¢ moze zosta¢ przebudowana, o ile jest to technicznie
i ekonomicznie uzasadnione. Dlatego wprowadzono zmiany umozliwiajgce zabudowe
w korytarzach  infrastruktury  elektroenergetycznej po  skablowaniu istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych. Dodatkowo na wniosek Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslono
wymagane ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.

Ustalenia uchwaty nie naruszajg studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina, przyjetego uchwatg Nr XIV.98.2019 Rady
Miejskiej w Gubinie z dnia 20 grudnia 2019 r. Ponadto aktualnie Miasto Gubin nie posiada
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej ocene
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gubina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu
1 stycznia 1995 r. Zakfada sie, ze wyniki analizy nie miatyby wptywu na ustalenia planu ze
wzgledu na to, iz stanowi on kontynuacje rozwigzan przyjetych w dotychczas obowigzujgcym
dokumencie.

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapisy zawarte w uchwale stanowig korekte wybranych zapiséw obowigzujgcego planu.
Dotychczasowe przeznaczenia terendéw nie ulegajg zmianie, natomiast na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig, ktorego granice zasiegu okreslono na mapach
zagrozenia powodziowego, wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli za
wyjatkiem budowli stanowigcych inwestycje celu publicznego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiany nie bedg miaty wptywu na walory architektoniczne i krajobrazowe przysztego
zagospodarowania, ktore zasadniczo bedzie wynikato z ustalen obecnie obowigzujgcego
planu miejscowego.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W granicach obowigzujgcego planu miejscowego nie wystepujg powierzchniowe formy
ochrony przyrody, z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.), a pozostate wymagania dotyczace ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych beda
realizowane w oparciu 0 obowigzujgce zapisy planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j

Wprowadzane zmiany nie dotyczg obiektow zabytkowych, ktére sg chronione na mocy
dotychczasowych zapiséw.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Zmiana planu umozliwia skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych, a nastepnie
zabudowe korytarzy infrastruktury elektroenergetycznej. Ponadto w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw i budowli
za wyjatkiem budowli stanowigcych inwestycje celu publicznego. Realizacja obiektow
wymagajgcych dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych, bedzie sie odbywac w
oparciu o przepisy odrebne.

walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych, wprowadzane zmiany w planie nie
wywotajg kosztéw dla budzetu gminy z tytutu koniecznosci budowy infrastruktury bgdz
wykupu nieruchomosci. Przyniosg natomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci
od gruntoéw przewidzianych pod zabudowe.

prawo wilasnosci

Zmiany przyjmowane niniejszg uchwatg nie spowodujg koniecznosci zmiany w prawie
wiasnosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty zwigzane z obronnoscig, przy czym miasto Gubin znajduje sie w strefie
nadgranicznej.

potrzeby interesu publicznego

Zmiany w planie nie sg sprzeczne z politykg przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gubina. Ponadto
plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego stojg poszczegodlne organy i
instytucje, aktore w toku prac pianistycznych uzgadniaty iopiniowaty projekt.
[PROCEDURA W TOKU]

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Rozwd¢j infrastruktury technicznej jest mozliwy na dotychczasowych zasadach
okreslonych w planie miejscowym, z uwzglednieniem wprowadzanych zmian.

zapewnienie udzialu spoteczeAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikaciji
elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast w oparciu o art. 48
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) Burmistrz Gubina odstgpit
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowata sie jawnoscig i przejrzystoscig na wszystkich etapach
prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o
wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie
ogtoszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposob
zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskéw i uwag byt zgodny z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci



14)

15)

Zapewnienie dostaw wody odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych
w obowigzujgcym planie.

wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajgce
z uwarunkowan: konserwatorskich, przyrodniczych i komunikacyjnych, a takze potrzeb
rozwojowych miasta Gubina.

Ponadto naruszenie intereséw prywatnych jest dopuszczalne przypadku koniecznosci
realizacji innych zadanh stanowigcych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych
czy lokalizacja infrastruktury technicznej. W trakcie trwania procedury planistycznej
w terminach wskazanych przez Burmistrza Gubina nie wptynety zadne wnioski i uwagi.

[PROCEDURA W TOKU]

zasady wtasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Wprowadzane zmiany uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, przy czym zasadnicze znaczenie w tym zakresie majg
obowigzujgce ustalenia z planu miejscowego.



