UCHWALA NR XXXV11/465/2009
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze¢sci ,,Starego
Miasta” miasta Gubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 - jednolity tekst z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w zwiazku z uchwata nr
XVI1/208/2008 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do opracowania planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci ,,Starego Miasta™ miasta Gubin uchwala sig , co
nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci ,,Starego Miasta”
miasta Gubin, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: 3-go Maja, Westerplatte, Kinowa, Basztowa, Stowackiego,
Generala Dabrowskiego i rzeka Lubsza.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gubin, z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2.

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z ustaleniami przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gubin uchwata nr LV/294/98 Rady Miejskiej w Gubinie z dnia 18
czerwca 1998 r.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cz¢$¢, ktéra wymaga
indywidualnego rozwiazania architektonicznego, w tym akcentu koncentrujacego uwage obserwatora ze
wzgledu na swoja wyrdzniajaca forme lub dominujaca w bezposrednim otoczeniu wysokosé;

2) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie, przez co
nalezy rozumiec¢ iz obejmuje ono wigcej niz 50% powierzchni kazdej dziaki lub wigcej niz 50% powierzchni
calkkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych do realizacji w ramach danego obszaru,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w sposob okreslony ustaleniami planu;

3) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore nie koliduje z funkcja podstawowa
terenu oraz stanowi jego uzupehienie oraz wzbogacenie w sposob i na warunkach okreslonych ustaleniami
planu;
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4) obowiazujacej, nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdluz ktorych
sa juz zlokalizowane lub odpowiednio nakazuje si¢ lub dopuszcza lokalizacjg¢ zewngtrznych elewacji budynkow,
najblizej usytuowanych w stosunku do ulicy, innej jednostki bilansowej planu lub §ciany sasiedniego budynku,
zwylaczeniem schoddw i ramp wejsciowych, werand 1 podcieni, a takze wykuszy, balkonow, loggi, ryzalitow,

gzymsOw wystajacych poza obrys budynku, ktorego linia dotyczy, zgodnie jednak z warunkami technicznymi;

5) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Srodmiescia miasta

Gubin, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ integralna cze$¢ niniejszej uchwaly, stanowiaca zatacznik graficzny
w skali 1:1000;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Gubinie, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci ,,Starego Miasta” miasta Gubin;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413).

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest rozwiazanie ukiadu funkcjonalno - przestrzennego, dla terenu objgtego
ustaleniami niniejszej uchwaly, w tym przeznaczenie terenu pod funkcje:

1) uslugowe;

2) handlowe;

3) administracyjne;

4) turystyczne;

5) mieszkaniowe;

6) zieleni;

7) komunikacji pieszej;

8) komunikacji rowerowej;

9) komunikacji kolowej wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji paliw.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace jego ustalenia:

1) granica zespolu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 62,
stanowiaca jednoczesnie granicg opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) 0$ widokowa;
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6) orientacyjny przebieg ciagu pieszego, pieszo - jezdnego;
7) elewacja do specjalnego rozwiazania;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

9) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

10) ilos¢ kondygnacji w pierzei,

11) przejscie bramowe;

12) dominanta architektoniczna;

13) elementy malej architektury, w tym kultu religijnego;

14) symbol, wskazujacy na funkcje terenow :

a) istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ,,MW 1”;

b) projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ,,MW 2”;
c) istniejacej zabudowy willowej — ,,M1 1”;

d) istniejacej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — ,,U/MW 1”;

e) projektowanej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — ,,U/MW 27;
) 2wiazanych z obstuga cieku wodnego — ,,W”;

g) zieleni parkowej —,,ZP 1%, ,,ZP 2”, ,,ZP 3”, ,,ZP 4”;

h) drogi zbiorczej — ,,KZ”;

i) drogi dojazdowej — ,,KD 1”7, ,,KD 2”;

J) ciagow komunikaciji pieszej — ,,KX 17, ,,KX 27;

k) parking6éw z zielenia towarzyszaca — ,,KS/ZP1”.

3. Pozostate, nie wymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tre§¢ podkladu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

DZIAL II.

Rozdziatl 1

Przeznaczenie terenow

§ 4. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1. ,,MW 1" - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych:
1) ustala si¢ realizacje obiektow o funkcji podstawowej mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig, w ramach funkcji uzupetniajacej realizacjg obiektow:

a) uslugowych, w tym handlu,
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b) administracji,
c) obstugi turystyki,
d) rzemieslniczych,
e) malej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig realizacje, we wnetrzach kwartatow:
a) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
b) zieleni,
C) przestrzeni ogolnodostepnych,
d) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;;
4) zakazuje si¢ realizacji obiektow o funkcji:
a) produkcyjnej,
b) przemysiowej,
C) magazynow, skladow i baz dla obsiugi przemysiu,
d) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;
5) zakazuije si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i o malej trwalosci technicznej.

2. ,MW 2" - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 1;

2) dopuszcza sig:

a) w ramach catej jednostki planu, zmiang funkcji na zgodna z ustaleniami planu, przyjetymi dla jednostki
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 2”,

b) zmiang funkcji podstawowe;j jednostki planu z mieszkaniowej wielorodzinnej na funkcj¢ ustugowa, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych w ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly.

3. ,MI 1” — tereny istniejacej zabudowy willowe;j, dla ktorych:

1) ustala si¢ realizacje obiektow o funkcji podstawowej mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sig realizacjg, we wnetrzach kwartatow:

a) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
b) Zzieleni;

3) dopuszcza sie zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych jednostke bilansowa, dla polepszenia parametrow
technicznych drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”.

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow o funkcji:
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a) handlu,
b) produkcyjnej,
C) przemysiowej,
d) magazynéw, skladow i baz dla obstugi przemystu,
e) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;
5) zakazuije si¢ lokalizacji obicktow tymczasowych i o malej trwalosci technicznej.

4. ,U/MW 1” — tereny istniejacej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, dla ktorych:

1) ustala si¢ realizacje obiektow o funkcji podstawowej ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig realizacje obiektow o funkcji:
a) ustugowej, w ramach calej jednostki planu, w tym handlu, o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2
b) mieszkaniowej, w ramach calej jednostki planu,
c) administracyjnej,
d) obstugi turystyki,
e) rzemieslniczej,
) malej architektury,
g) infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig realizacjg, we wngtrzach kwartalow:

a) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz dla obstugi funkcji
mieszkaniowej,

b) zieleni,
C) przestrzeni ogolnodostepnych,
d) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;.
4) zakazuje si¢ realizacji obiektow o funkcji:
a) produkcyjnej,
b) przemysiowej,
C) magazynow, skladow i baz dla obslugi przemystu,
d) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw;
5) zakazuije si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i o malej trwalosci technicznej.

5. ,,U/MW 2” — tereny projektowanej zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, dla ktorych:

1) obowiazujacymi sa ustalenia zawarte w ust. 4;

2) dopuszcza sig:

ID: VIEYI-FRY UV-YUCCM-RHVDF-BQCCP. Podpisany. Strona5/25



a) realizacje¢ parkingu wielopoziomowego, w ramach calej jednostki planu, na zasadach okreslonych w ust. 11

pkt 2 1 pkt 3, § 10 oraz zgodnie z ustaleniami przyjgtymi na rysunku planu w odniesieniu do gabarytow
obiektu,

b) zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych jednostke bilansowa, dla polepszenia parametrow technicznych:

- drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ” oraz
- ciagu komunikacji pieszo — jezdnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KX 2”.
6. ,,WW” — tereny zwiazane z obsluga cieku wodnego, dla ktorych:

1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen:

a) 2wiazanych z obsiuga cieku wodnego,
b) infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i o malej trwalosci technicznej.

7.,2P1”,,7ZP2” ,7P 3”i,ZP 4” — tereny zieleni parkowe;j, dla ktorych:

1) ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny zieleni parkoweyj;

2) dopuszcza si¢, w ramach funkcji uzupetniajacej, realizacje obiektow o funkcji:

a) malej architektury,
b) obiektow i urzadzen 2mazanych z rekreacja z wylaczeniem obiektow i urzadzen sportu,
c) utwardzonych ciagéw komunikacji pieszej, pieszo - jezdnej i rowerowe;,

d) infrastruktury technicznej, dla obstugi terenu objetego ustaleniami niniejszego planu;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych jednostke bilansowa, dla polepszenia parametrow
technicznych drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”.

4) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 2 dopuszcza si¢ realizacje:

a) placu publicznego wraz z posadzka do specjalnego rozwiazania,
b) dominant architektonicznych,
C) elementow malej architektury,
d) ciagow komunikacji pieszej;
5) w ramach jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 3 dopuszcza si¢ realizacje:

- obiektu matej architektury, w tym kultu religijnego;

6) w ramach jednostki, 0znaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 4 dopuszcza si¢ realizacje:

- miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, na zasadach funkcji uzupehiajacej;

7) zakazuje sig realizacji obiektow:

- tymczasowych i 0 malej trwalosci technicznej.
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8. ,KZ” - teren drogi zbiorczej, dla ktorej:
1) ustala si¢ realizacje:

- glownego zaopatrzenia i wjazdow do przylegajacych kwartalow zabudowy;
2) dopuszcza sig realizacje;

a) obiektow malej architektury,

b) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

C) obicktow infrastruktury technicznej;
3) zakazuije si¢ realizacji:

- obiektow tymczasowych i o malej trwalosci technicznej.

9.,,KD 1" ,,KD 2” - tereny drogi dojazdowej, dla ktorych:
1) ustala sig realizacje:

a) wjazdow do przylegajacych kwartalow zabudowy,
b) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) infrastruktury technicznej,

) w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD1” miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, dla obstugi terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie,

d) w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD 2” , funkcji i ustalen planu przyjetych dla
terenow oznaczonych symbolem ,,KX 1, pod warunkiem poszanowania i zachowania w przestrzeni granic
pierwotnych jednostek planu, dotyczy to rowniez rodzaju zastosowanej nawierzchni;

3) zakazuje si¢ realizacji obicktow tymczasowych i o malej trwalosci technicznej.
10. ,,KX 1” ,,KX 2” — tereny ciagow komunikacji pieszej, w granicach ktorych:
1) dopuszcza sig realizacjg obiektow:

a) malej architektury,
b) infrastruktury technicznej,

c) obstugi dla przestrzeni publicznych;

2) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KX 2 dopuszcza sie realizacje ciagu
o charakterze pieszo — jezdnego, umozliwiajacego obstuge komunikacyjna bezposrednio przylegajacych
kwartalow zabudowy;

3) zakazuije si¢ realizacji:

a) parking6ow dla obstugi komunikacji samochodoweyj,
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b) wjazdow, dla obstugi inwestycji realizowanych na terenie nieruchomosci sasiednich w ramach terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem ,,KX 17,

C) obiektow tymczasowych i o malej trwalosci techniczne;.

11. ,,KS/ZP 1" - teren parkingu z zielenig towarzyszaca, dla ktorego:
1) ustala si¢ realizacje:

- parkingu naziemnego, utwardzonego dla samochodéw osobowych i autobus6w wraz z systemem
komunikacji wewnetrznej i zielenia urzadzona, stanowiacego obstuge komunikacyjna dla zespotu zabudowy
ustugowo - mieszkalnej, zlokalizowanej w sasiedztwie, w tym tez Objetego ustaleniami niniejszego planu;

2) dopuszcza sig realizacje obiektow:
a) parkingu wielopoziomowego, w ramach calej jednostki planu, na zasadach okreslonych w § 10 oraz
zgodnie z ustaleniami przyj¢tymi na rysunku planu w odniesieniu do gabarytow obiektu,

b) infrastruktury technicznej, dla obstugi inwestycji realizowanych na terenie objetym ustaleniami planu;

3) zakazuije sig realizacji obiektow:

a) o funkcji obstugi komunikacji, innej niz ustalona w pkt 1 i pkt 2, w tym stacji paliw,

b) tymczasowych o malej trwalosci technicznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na jednostki funkcjonalne, dla ktorych obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami "MW 1" i ,MW 2”:
a) dojazd do nieruchomosci potozonych w jednostkach z drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem

IIKZII ,

b) elewacje zachodnie jednostek, przylegajace bezposrednio do terenu drogi, oznaczonej na rysunku
symbolem ,,KZ”, nakazuje si¢ projektowac na podstawie koncepcji architektonicznej, stanowiacej
o calosci pierzei z nalezyta, dla obszaru ochrony konserwatorskiej, starannoscia o forme i detale,

c) ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sasiedztwie rzeki Lubszy i ciagu komunikacyjnego, a tym samym
na ekspozycje, wschodnie elewacje jednostek nakazuje si¢ projektowac ze starannoscia i dbatoscia
o detale, przyjmujac iz stanowi ona element wngtrza urbanistycznego koryta rzeki Lubszy,

d) dopuszcza sig realizacje przejscia bramowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ramach jednostki ,,MW 27,
dajac tym samym mozliwos¢ realizacji drugiego, w ramach obszaru objetego planem, polaczenia terenow
lezacych po obu brzegach rzeki Lubszy,

e) dopuszcza sig realizacj¢ w ramach wschodniej pierzei urzadzen i obiektow stuzacych obstudze komunikacji
wodnej,

f) dopuszcza sig realizacj¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, jako czg$¢ zabudowy,
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stanowiacej glowne tworzywo jednostki, jednak w sposob nie majacy wplywu na wyglad zewngtrznych
elewacji zabudowy;

2) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,M1 1”:

a) dojazd do nieruchomosci potozonych w jednostkach z drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem
IIKZII ,

b) elewacje wschodnie jednostek, przylegajace bezposrednio do terenu drogi, 0znaczonej na rysunku
symbolem ,,KZ”, nakazuje si¢ projektowac na podstawie koncepcji architektonicznej, stanowiacej
o calos$ci pierzei z nalezyta, dla obszaru ochrony konserwatorskiej, starannoscia o formg i detale,
zuwzglgdnieniem strefy wejsciowej zrealizowanej z wykorzystaniem elementow zieleni o charakterze
reprezentacyjnym,

c¢) w ramach elewacji wschodniej zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

3) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,U/MW 1" i ,,U/MW 2”:

a) dojazd do nieruchomosci polozonych w jednostce z drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KD
1",,KD 2”i,KZ”, aw przypadku dogodnie przyjetych rozwiazan technicznych dla jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,U/MW 2” dodatkowo z ciagu pieszo — jezdnego, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem ,,KX 2,

b) w odniesieniu do dopuszczonej planem funkcji jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolem
»U/MW 2” na podstawie § 4 ust. 4 pkt 2, w zwiazku z ust. 5 pkt 1, nakazuje si¢ przyjac¢ nastepujace
wskazniki, na kazde 50 m? powierzchni ustugowej, w tym sprzedazy, przyjmuje si¢ 1 miejsce postojowe
dla samochodow osobowych, ktore zabezpieczy¢ nalezy dla obstugi planowanej inwestycji, w ramach

terenu objetego powyzsza inwestycja,

¢) nakazuje si¢ realizacje dominant architektonicznych oraz elewacji do specjalnego rozwiazania, zgodnie
z ustaleniami rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewngtrznej, w tym parkingdw naziemnych lub podziemnych, dla
obstugi nieruchomosci, lezacych w granicach danej jednostki, na podstawie jednej koncepcji, stanowiacej
calos¢ zalozenia i uwzgledniajacej potrzeby wszystkich wiascicieli terenu jednostki,

e) dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, jako cz¢$¢ zabudowy,
stanowiacej gldwne tworzywo jednostki, jednak w sposdb nie majacy wplywu na wyglad zewngtrznych
elewacji kwartalu,

f) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

4) dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,\WW” dopuszcza si¢ realizacje:

a) dojazdow, stanowiacych obstuge techniczna cieku, poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
»ZP1” ,ZP3”, ,MW 17, ,MW 2” i ,KX 17,

b) obicktow i urzadzen stuzacych obstudze komunikacji wodnej;

5) dla jednostki o0znaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP 2 ,,ZP 3” ,,ZP 4”:

a) realizacja sposobu zagospodarowania przestrzeni powinna spetnia¢ wymogi stawiane przed przestrzenia
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publiczna, o charakterze reprezentacyjnym,

b) szczegolna uwage nalezy poswigci¢ zagadnieniom dotyczacym rozwiazan dla elementéw dopuszczonych do
realizacji, zgodnie z ustaleniami § 10, w tym: przestrzeni posadzki, o§wietlenia i elementow malej

architektury,

C) charakter i forma obiektow tworzacych przestrzen zielona, w tym obiekty malej architektury, powinny by¢
dostosowane do formy, gabarytu i charakteru przestrzeni o wartos$ci kulturowej, objetej ochrona
konserwatorska;

6) dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”:
a) ustala si¢ realizacje gldwnego ciagu komunikacyjnego,

b) ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu
realizacji dwustronnego chodnika,

c) dopuszcza sig realizacjg wjazdow do kwartalow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
d) dopuszcza sig realizacje obiektow i sieci infrastruktury techniczne;,
e) zmiang szerokosci w liniach rozgraniczajacych jednostki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi na zasadach

okreslonych w ustaleniach niniejszego planu, za zgoda stosownych siuzb ochrony zabytkow;

7) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD 1”:
a) ustala si¢ realizacj¢ drog dojazdowych dla obstugi kwartatlow polozonych w bezposrednim sasiedztwie,

b) ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, przy dopuszczeniu
realizacji dwustronnego lub jednostronnego chodnika;

8) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD 2”:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 7,

b) w przypadku, o ktorym mowa w § 4 ust. 9 pkt 2 lit. d , obowigzujacymi sa ustalenia przyjete dla jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KX 17, o ktorych mowa w pkt 9;

9) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KX 1 i ,,KX 2”:

a) ustala si¢ realizacje ciagu pieszego lub pieszo - jezdnego, na podstawie koncepcji architektonicznej
stanowiacej zasady dla calej jednostki planu,

b) realizacja sposobu zagospodarowania przestrzeni powinna speia¢ wymogi stawiane przed przestrzenia
petiaca funkcje jednego ze szlakow komunikacji pieszej, odchodzacego od czesci centralnej ,,Starego
Miasta”, potozonego w ramach osi widokowej, o charakterze reprezentacyjnym, zapewniajaCego
swobodny dostep do obiektow zlokalizowanych wzdiuz trasy jego przebiegu,

C) szczegbdlna uwage nalezy poswigci¢ zagadnieniom dotyczacym rozwiazan przestrzeni posadzki, oswietlenia
i elementow malej architektury,

d) charakter i forma obiektow tworzacych przestrzen ciagu, w tym obiektow malej architektury, powinny by¢
dostosowane do formy, gabarytu i charakteru przestrzeni o wartosci kulturowej, objetej ochrona
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konserwatorska,
e) forme i rozwiazania techniczne ciagu nalezy dostosowac do ukiadu ulic, z ktorymi bedzie si¢ on krzyzowat,
f) nalezy zapewni¢ nawierzchnie umozliwiajaca poruszanie si¢ po niej pojazdéw uprzywilejowanych;

10) dla jednostki, oznaczonej na rysunku planu symbolem ""KS/ZP 1'*:

a) dopuszcza sig realizacje dojazdow, w zaleznosci od potrzeb inwestora, z droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami "KD 1" i "KZ.",

b) realizacja zagospodarowania terenu w formie, o ktorej mowa w § 4 ust. 11 pkt 2 lit. a, na podstawie
koncepcji, stanowiacej o calosci zalozenia.
§ 6. Na obszarze calosci terenu, objetego planem:
1) ustalasig:
a) strefe B ochrony konserwatorskiej,
b) realizacje¢ ciagéw komunikacji kotowej, pieszej, pieszo — jezdnej i rowerowej na zasadach spelniajacych
przepisy szczegoblne,
c) realizacjg obiektow i urzadzen obstugi terenu, w tym infrastruktury technicznej, na zasadach, warunkach i w

formie zaakceptowanej przez stosowny oddziat stuzb ochrony zabytkow,

d) ograniczenia sytuowania reklam i innych no$nikow reklamowo - informacyjnych, polegajace na ich
podporzadkowaniu, w zakresie grafiki, koloru i formy, przestrzeni w jakiej maja zosta¢ zlokalizowane, na
zasadach okreslonych przez stosowny oddziat stuzb ochrony zabytkow,

2) dopuszcza sig:
- wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna, w ramach calosci terenu objetego
ustaleniami niniejszego planu, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;,
3) zakazuije sig:
a) realizacji reklam wielkoformatowych, jako elementoéw wolnostojacych,
b) realizacji masztow bazowych telefonii komorkowych,

C) przesianiania detalu architektonicznego obiektow elementami reklamowymi.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Prace ziemne:
1) realizowane na obszarze jednostek objetych ustaleniami planu, nalezy prowadzi¢ z nalezyta starannoscia,
2) zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego, nalezy realizowac¢ w sposob nie zagrazajacy istniejacej
zieleni, przedstawiajacej wartos¢ kulturowa.

2. Wycinke oraz prace pielggnacyjne, istniejacych w terenie objetym planem, drzew nalezy uzgodnié
z odpowiednim organem stuzb ochrony srodowiska, dziatajacym w ramach Urzgdu Miasta w Gubinie oraz
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dodatkowo ze stosownymi stuzbami ochrony zabytkow.
3. Pozwolenia stosownych stuzb ochrony konserwatorskiej wymagaja:

1) roboty budowlane, w tym réwniez prace ziemne nie wymagajace pozwolenia na budowe, czy zgloszenia robdt;
2) dokonywanie podziatu nieruchomosci;

3) umieszczanie na obiektach:

a) urzadzen technicznych,
b) tablic,

c) reklam,

d) napisow.

4. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym jej obstugi.

5. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomic o tym
wiasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed halasem, dopuszczajac natgzenia hatasu dla poszczegdlnych
terenow o réznych funkcjach 1 zasadach zagospodarowania, w tym:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,
MW 17, MW 27 UMW 1” i ,U/MW 2” - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego, w mysl przepisow odrgbnych;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,M1 1” - jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl przepisow odrebnych;
3) dla terenow zieleni parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,ZP 17, ,,ZP 2” 1,,ZP 3 , jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, w mysl przepisow odrgbnych;
4) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigkszy¢ zagrozenie halasem, nakazuje si¢
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.
7. Niezaleznie od ustalen ust. 6 nakazuje si¢, aby iz uciazliwosci i szkodliwos$ci wywolane przez dzialalnosci
Zwiazane z przeznaczeniem obszarow, w zakresie emisji zanieczyszczen wod i powietrza, hatasu, wibraciji,

promieniowania szkodliwego dla ludzi i rodowiska oraz powstawania odpadow, byly eliminowane lub ograniczone,
W oparciu o przepisy szczegolne.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkow 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

,» Obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkow, stanowiace podstawe gminnego rejestru
zabytkéw
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L.p. [Obiekt Miejscowosé¢ |Adresy Numer rejestru
1. |Brama Ostrowska Brama Dziewicy i mury obronne Gubin ul.3-go Maja, ul.Drukarska 283

2. |Dom Gubin ul. Dabrowskiego 1 2257

3. |Dom Gubin ul. Dabrowskiego 3 2258

4. |Dom Gubin ul. Dabrowskiego 6 2259

5. |Dom Gubin ul. Dabrowskiego 8 2262

6. |Dom Gubin ul. Dabrowskiego 11 2263

7 |Willa Gubin ul. Dabrowskiego 15 3259

8. |Dom Gubin ul. Dabrowskiego 22 2264

,, Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, stanowiace podstawe gminnej ewidencji

zabytkow ”’

L.p. |Obiekt Miejscowos é Adres Numer

1 Dom Gubin ul. Dabrowskiego 7 w ewidencji
2. Dom Gubin ul. Dabrowskiego 8 w ewidencji
3. Dom Gubin ul. Dabrowskiego 9 w ewidencji
4, Dom Gubin ul. Dabrowskiego 10 w ewidencji
5. Dom Gubin ul. Dabrowskiego 12 w ewidencji
6. Dom Gubin ul. Dabrowskiego 13 w ewidencji
7. Dom Gubin ul. Dabrowskiego 14 w ewidencji
8. Dom Gubin ul. Dabrowskiego 23 w ewidencji
0. Murowana brama i ogrodzenie Gubin ul. Drukarska (dz. nr 89) w ewidencji

§ 9. 1. Obszar objety opracowaniem znajduje sig:

1) w obrebie zespotu urbanistyczno - krajobrazowego miasta Gubin, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 62
decyzja z dnia 15 wrzesnia 1955 r. Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze;,

2) w granicach zespotu miejskiego wpisanego do rejestru zabytkow, objetego strefa B ochrony konserwatorskiej,
ktora stanowi obszar ochrony konserwatorskiej, o duzych wartosciach kulturowych i historycznej strukturze
przestrzennej, przeznaczonej do bezwzglgdnego zachowania.

2. Ochrona konserwatorska obszaru objetego planem ma na celu zachowanie historycznego ukladu
przestrzennego z jego elementami, jak rowniez wprowadzenie nakazu dostosowania nowej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie jej rozplanowania, skali 1 bryly.

3. Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ szerokoplaszczyznowe, wyprzedzajace
wykopaliska, badania archeologiczne i kwerendg archiwalna.

4. Prowadzenie badan archeologicznych wymaga uzyskania pozwolenia stosownych stuzb ochrony zabytkow.

5. Osoby, ktoére w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryja przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zobowiazane sa:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
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2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie powiadomic¢ o tym wlasciwe stuzby ochrony zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
miasta.

6. Przedstawione na rysunku planu linie zabudowy, jak rowniez linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie
zagospodarowania maja charakter umowny, ich ostateczny przebieg ustalony zostanie na podstawie wynikow
archeologicznych badan sondazowych, poprzedzajacych realizacje projektow budowlanych dla terenow objetych
ustaleniami planu.

7. Podzialy 1 scalenia nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszego planu wymagaja uzgodnienia stosownych
stuzb ochrony zabytkow.

8. Przy realizacji podziatow i scalen, nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszego planu, nakazuje sig
zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, opartego o istniejaca Siatke ulic, przywracajac jednoczesnie
historyczne linie zabudowy.

9. Wprowadza si¢ zakaz rozbiorki istniejacej, w granicach obszaru objetego planem, zabudowy historycznej,

ktorej wykaz ujety zostal w ramach tabeli obiektoéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw, o ktdrej mowa w §
8.
10. W odniesieniu do zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 9:

1) nakazuije si¢:
a) utrzymanie jej, wraz z wystrojem, we wiasciwym stanie technicznym,
b) uporzadkowanie elewacji budynkow, z uwzglednieniem zasad ich historycznych podzialow,

c) w przypadku daleko posunigtych przeksztalcen, odtworzenie stanu podstawowego, ustalonego na
podstawie badan archeologicznych lub przekazow ikonograficznych,

d) uzupehienie brakoéw w historycznym detalu architektonicznym;

2) dopuszcza si¢ jej modernizacje w zakresie uzgodnionym ze stosownymi stuzbami ochrony zabytkow;
3) zakazuje si¢ realizacji:

a) stolarki okiennej i drzwiowej z PCV,

b) zabudowy gospodarczej.

11. Realizacja nowej zabudowy w ramach obszaru objgtego ustaleniami planu, uwarunkowana jest
obowiazkiem:

1) realizacji wyprzedzajacej kwerendy archiwalnej oraz badan archeologicznych;

2) dostosowania jej do uksztattowania i charakteru istniejacej zabudowy historycznej, przy uwzglednieniu: skali,
geometrii dachu, historycznych wysokosci kondygnacji, podziatow architektonicznych, linii zabudowy,
materialow wykonczenia zewngtrznego, w tym pokrycia dachowego;

3) projektowania jej przy wykorzystaniu wysokiego standardu materiatow i technologii.

12. W odniesieniu do zabudowy, ktdrej mowa w ust. 11 zakazuje sig:

1) lokalizacji obicktow budowlanych wediug dokumentacji typowej i powtarzalnej;

2) lokalizacji wolnostojacych pawilonow handlowych.
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§ 10. W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszego planu nakazuje sig:

1) w budynkach modernizowanych, jak i noworealizowanych, nawiazanie do historycznych zasad rozmieszczenia
programu uzytkowego, a co za tym idzie zachowanie funkc;ji uslugowo — mieszkalnej, jako podstawowej;

2) usuniecie istniejacych wolnostojacych pawilonow handlowo — ustugowych, poprzez wprowadzenie powyzszej
funkcji w ramach powierzchni budynkow realizowanych zgodnie z ustaleniami planu;

3) w diugofalowym procesie odbudowy historycznego ukladu urbanistycznego terenu objetego opracowaniem
planu, przy uwzglednieniu zachowanych elementow dziedzictwa kulturowego i ich usytuowania w stosunku do
uksztattowania terenu, dazy¢ do odtworzenia jego tkanki, przy uwzglednieniu wspotczesnego programu
uzytkowego i rozwiazan technicznych;

4) realizacji badan architektoniczno — archeologicznych, w odniesieniu do obiektow szczegdlnie cennych pod
wzgledem kulturowym, t.j.: muréw miejskich, Bramy Ostrowskiej i Baszty Dziewicy;

5) realizacji podzialu terenu przy uwzglednieniu historycznej parcelacji terenu, przyjetej na podstawie z przekazow
kartograficznych, w tym planu miasta Gubin z 1926r.;

6) uwidocznienia w ciagach zabudowy ulicznej, pierwotnej parcelacji terenu poprzez uksztaltowanie fasad, srednio
o szerokosci od 8,0m do 12,0m, bez wymogu $cistego nawiazywania do parcelacji historycznej, ktora
w przesziosci ulegala przemianom;

7) utrzymanie historycznych przekroi i szerokosci ulic oraz dawnych linii zabudowy, w oparciu o plan miasta
z 1926 1., przy czym w odniesieniu do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa, dopuszcza sig ich korektg;

8) utrzymanie historycznej nawierzchni ul. Drukarskiej, bez wydzielania chodnika;
9) odtworzenie przebiegu ul. Reja, w oparciu o archeologiczne badania sondazowe;

10) utrzymanie w ich liniach rozgraniczajacych i w historycznej nawierzchni pozostatych ulic: Dabrowskiego,
Basztowej, Westerplatte, w ramach ktorych zachowat si¢ bruk;

11) ochrong nawierzchni chodnikow zachowanych w formie plyt granitowych;

12) odtworzenie nawierzchni ciagéw komunikacyjnych, w historycznym uktadzie, tj. z wykorzystaniem materiatow
naturalnych, nawiazujacych wymiarami do historycznych.
§ 11. W odniesieniu do nowoprojektowanej zabudowy:

1) przy jej projektowaniu wprowadza si¢ zasadg nawiazania do historycznej parcelacji terenu poprzez

podkreslenie jej architektonicznymi podzialami bryt i elewacji;

2) dopuszcza sig realizacje obiektu na wigcej niz jednej dziatce, odpowiadajacej historycznej parcelacji, pod
warunkiem ze zostanie on przykryty dachem o konstrukcji wskazujacej na podziat architektoniczny bryt
1 elewacji, zgodnie z zasadami o ktorych mowa w § 10 pkt 6;

3) nakazuje sig jej realizacj¢ zabudowy, w ramach pustych parceli, pod warunkiem dostosowania jej do zabudowy
historycznej pod wzglgdem: skali, geometrii, uktadu i pokrycia dachu, wysokosci kondygnacji, podziatow
architektonicznych elewacji, linii zabudowy, materiatu wykonczenia zewngtrznego oraz przy zatozeniu

harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady formowania nowoprojektowanej zabudowy:
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1) przy ul. 3 Maja, Westerplatte, na wolnych dziatkach we wschodniej pierzei ul. Dabrowskiego nakazuje si¢
zastosowanie dachéw stromych w dominujacym ukladzie kalenicowym;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje zabudowy w ramach terenéw pierwotnie niezabudowanych, w miejscach gdzie nie bedzie ona
kolidowata z istniejacym uktadem urbanistycznym, w uzgodnieniu ze stosownymi stuzbami ochrony
zabytkow,

b) w ramach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,U/MW 17, ,U/MW 2”, realizacj¢
zabudowy gospodarczej i punktéw ustugowo — rzemieslniczych w glebi blokéw zabudowy, na zasadach
o ktorychmowaw § 9,§101 § 11,

c) rozbiorke budynkéw o wartosciach kulturowych, jedynie w sytuacjach uzasadnionych ich stanem
zachowania, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub mienia, potwierdzonym orzeczeniem o stanie
technicznym, inwentaryzacja i dokumentacja fotograficzna, w uzgodnieniu ze stosownymi stuzbami ochrony
zabytkow z wyjatkiem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

d) realizacje, w ramach jednostki planu, inwestycji niezaleznych od historycznej parcelacji, nawiazujacych
jednak do niej nowa zabudowa poprzez architektoniczne podziaty bryti elewacji projektowanych
obiektow.

§ 13. W ramach obszaru objetego planem:

1) nakazuje sig:
a) nadanie cech indywidualnosci wnetrzom urbanistycznym, poprzez zastosowanie zr6znicowanego

os$wietlenia, podkreslajacego i dostosowanego do funkcji zabudowy,

b) zwrocenie szczegblnej uwagi na rozwigzanie swietlne, majace na celu podkreslenie cech architektonicznych
elewacji zewngtrznych kwartatow zabudowy,

c) podporzadkowa¢ kolorystyke elewacji budynkéw i reklam: uwarunkowaniom historycznym, opartym na
badaniach stratygraficznych, a w przypadku braku przekazéw odnosnie pierwotnej kolorystyki, nawiazanie
do kolorystyki charakterystycznej dla otoczenia, szerszemu programowi kolorystycznemu, opracowanemu
dla poszczegolnych wnetrz urbanistycznych;

2) zakazuje sig realizacji obiektow:
a) jednobrylowych, przykrytych wspolnym dachem,
b) wedlug dokumentacji typowej i powtarzalnej,
C) przy wykorzystaniu, do pokrycia dachow, materiatldow dachéwkopodobnych,
d) o agresywnych i kontrastujacych ze soba zestawieniach kolorystycznych.

§ 14. W odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji i rejestrze zabytkow, o ktorej mowa w § 8:
1) nakazuje sig:
a) konserwacjg i rewaloryzacjg istniejacej zabudowy, w oparciu o programy prac konserwatorskich i robot

budowlanych, uwzgledniajacy wyniki kwerendy archiwalnej oraz badania stratygraficzne tynkow i powlok
malarskich,
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b) modernizacje¢ wtornie przeksztalconych elewacji budynkéw, w oparciu o badania architektoniczne lub
materialy ikonograficzne,

c) utrzymanie istniejacego detalu architektonicznego, uktadu i kompozycji elewacji frontowych oraz
odtworzenie brakujacych fragmentoéw dawnego wystroju,

d) w odniesieniu do budynku zlokalizowanego przy ul. Dabrowskiego 17, przeksztalcenie wtornej nadbudowy
frontowej z dostosowaniem jej do catosciowej formy architektonicznej budynku;

2) dopuszcza si¢ montaz reklam i urzadzen technicznych na obiektach zabytkowych pod warunkiem dostosowania
ich skali, formy 1 materialu do skali, formy i1 gabarytéw obiektu, w ramach ktérego ma funkcjonowac,

3) zakazuje si¢:
a) przy realizacji ustalen niniejszego planu, wykorzystywania stolarki okiennej bez podziatow krzyzowych oraz
docieplenia elewacji, za wyjatkiem pozbawionych dekoracji $cian szczytowych,

b) montazu reklam wielkoformatowych oraz reklam przesianiajacych detal architektoniczny elewacii,

€) montazu na elewacjach frontowych kominow odprowadzajacych spaliny, anten satelitarnych
1 klimatyzatorow oraz innych elementow przestrzennych, zwiazanych z obstuga i funkcjonowaniem

obiektow,

d) rozbudowy, nadbudowy, zmian uktadu kompozycyjnego elewacji frontowych i umieszczania w nich
otworéw okiennych lub drzwiowych oraz przeksztalcania form dachéw budynkow.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Za przestrzen publiczna, w granicach terenu objetego planem, uznaje si¢ tereny:

1) zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,ZP 1, ,,.ZP 2”, ,,ZP 3” i ,,ZP 4”,

2) ogolnodostepnego parkingu z zielenig towarzyszaca, 0znaczonego na rysunku planu symbolem "'KS/zZP 1';
3) drogi zbiorczej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem ,,KZ”;

4) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KD 1” i ,,KD 2”;

5) ciagéw komunikacji pieszej i pieszo - jezdnej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem , KX 1" i ,,KX 2”.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci 1 obiektow uzbrojenia technicznego,
b) obiektow malej architektury;
2) zakazuje si¢ realizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych,

b) nosnikow reklamowych.
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Rozdzial 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16. 1. Ustala sig, dla terenu objetego planem, nastepujace linie zabudowy:
1) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami **M1 1

- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, usytuowana w odniesieniu do granic jednostek zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami ""U/MW 1", ,,U/MW 2” i ,MW 2:
- obowiazujaca lini¢ zabudowy, usytuowana na granicy jednostki planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu, przy uwzglednieniu charakteru wnetrz urbanistycznych,
wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

1) elewacje kwartalow zabudowy do specjalnego rozwiazania, ze wzglgdu na ich charakter i detal architektoniczny;

2) miejsca wskazane do realizacji, w ramach pierzei zabudowy, dominant architektonicznych.

3. Ustala sig, dla terenu objetego planem, wysokosci budynkéw zgodnie z ustaleniami przyjetymi na rysunku
planu, przy czym:

1) zawysokos¢ kondygnacji przyjaé¢ nalezy wartosci historyczne, wynoszace od okoto 3,0 m do 4,5 m,

2) oznaczenia wysokosci wprowadzone na rysunku planu wskazuja minimalna i maksymalna ilos¢ kondygnacji.

§ 17. Ustala si¢ dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami "U/MW 1", ""U/MW 2", ,MW 27,
»KS/ZP1”:

1) wskaznik:

- maksymalnie 100% powierzchni zabudowy;

2) obowiazuja dachy strome, o kacie nachylenia od 30° do 60°, przy czym we wnetrzach kwartalow ww.
jednostek dopuszcza sig realizacjg dachow plaskich, w taki sposob aby nie byly one widoczne dla
uzytkownikow ciagdéw komunikacji terenu objgtego ustaleniami niniejszego planu, jak rowniez obszarow,
z ktorych powyzsze zwienczenia dachéw maja mozliwosé by¢ zauwazalne.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na

podstawie przepisow odrebnych, w tym goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8

Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
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§ 19. 1. Wszelkie dziatania, w granicach obszaru obj¢tego planem, poprzedzone zostana dokonaniem podziatu
nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9 - § 14 niniejszej uchwaly.

2. Wszelkie dziatania w granicach jednostek planu, nalezy realizowa¢ na zasadach przyjetych w § 9 -§ 14
niniejszej uchwaly.

3. Dla jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,MW 1", , MW 2", ,MI 1", ,U/ MW 1",
»U/MW 2” obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) kat polozenia linii granic nieruchomosci, wydzielanych w stosunku do paséw drog, ustalony na podstawie
wynikow badan archeologicznych, o ktérych mowaw § 9 - § 14,

2) dopuszcza si¢ podziat wewnetrzny na dziatki:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 - § 14 niniejszej uchwaly,

b) o szerokosci frontu nieruchomosci wynoszacym od 12,0m do 18,0m.

Rozdzial 9

Szczegolne zasady i warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 20. 1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi obowiazuje uzytkowanie gruntow objetych planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Przyjety, w terenie objetym ustaleniami planu, sposob ogrzewania obiektow kubaturowych powinien
zapewni¢ ochrong srodowiska, zgodna z normami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. Ustalenia ogolne.

1. Gléwne sieci infrastruktury technicznej nakazuje si¢ realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych jednostek
o0znaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KZ *,,,KD 1", ,,KD 2", ,KX 1" i ,,KX 2”.

2. Odlegtosci migdzy poszczegdlnymi sieciami odpowiada¢ bgda zasadom wynikajacym z warunkéw
technicznych ich projektowania.

3. Scieki komunalne, odprowadzone do projektowanej kanalizacji, spelnia¢ beda warunki okreslone
w przepisach szczegolnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia sciekow.

4. Dopuszcza sig, majac na uwadze ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu obje¢tego planem, mozliwosé
budowy podczyszczania $ciekow, w tym realizacje separatoréw thuszczu i substancji ropopochodnych, w granicach
jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem "U/MW1, ”U/MW?2".

5. Przy budowie projektowanych sieci wodociagowe;j i kanalizacji ogdlnosplawnej nakazuje si¢ dazy¢ do takich
rozwiazan, aby ich przebieg wspolgrat z historyczna parcelacja i pierwotnym ukiadem tych sieci, pochodzacym z I
polowy XX wieku.

§ 22. Zaopatrzenie w wodg.

1. Zaopatrzenie w wodg terenu objetego opracowaniem planu z miejskiej sieci wodociagowej.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejace;j sieci zlokalizowanej w ulicy Dabrowskiego i w ulicy
Drukarskiej na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci.
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3. Sie¢ wodociagowa nalezy projektowaé¢ w ukladzie pier§cieniowym z hydrantami nadziemnymi wraz
z odwodnieniem, rozmieszczonym w odleglosci maksymalnie co 150,0m.

4. Hydranty, o ktérych mowa w ust. 3 lokalizowa¢ w odleglosci nie wigkszej niz 2,0m od krawedzi jezdni.

5. Hydranty podziemne stosowa¢ w przypadkach, gdy stosowanie hydrantéw nadziemnych jest szczegolnie
utrudnione lub niewskazane ze wzgledu na powodowanie utrudnien w ruchu.

§ 23. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych.

1. Scieki sanitarne z obszaru objetego planem, odprowadzone beda do istniejacej oczyszczalni §ciekow dla
miasta Gubin i Guben, siecia istniejacych kanalow ogolnosplawnych, systemem grawitacyjnym.

2. Podtaczenie poszczegdlnych terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu, wykona¢ bezposrednio do sieci miejskiej, poprzez wykonanie przykanalikow do poszczegolnych posesji.

3. Nakazuje si¢ wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkie obszary zainwestowane.

4. Zakazuje si¢ na terenie objetym planem, lokalizacji szczelnych zbiornikéw na nieczystosci plynne.

§ 24. Odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych.

1. Nakazuje sig:

1) wyposazy¢ w kanalizacje¢ Wszystkie tereny zainwestowane, objete ustaleniami niniejszego planu;

2) odprowadzi¢ do kanalizacji odplywy z powierzchni dachow obiektow kubaturowych.

2. Odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych poprzez istniejace i rozbudowywane kanaly
ogodlnosplawne.
3. Przy projektowaniu sposobu odwodnienia poszczegdlnych obszaréw planu nalezy przyjac¢ nastepujace
zasadly:
a) zmniejszy¢ ilos¢ bezposrednich odplywow miedzy innymi poprzez wsiakanie do gruntu czesci lub calosci wod
opadowych np. poprzez skrzynki podziemne rozsaczajace,

b) pozostale odptywy wprowadzi¢ do odbiornikéw ze zwloka czasowa,

) wodg deszczowa z powierzchni szczelnych terenéw komunikacyjnych oczysci¢ przed wprowadzeniem do
odbiornikow.

4. Istniejace wyloty do wod rzeki nalezy sukcesywnie zaopatrzy¢ w urzadzenia podczyszczajace zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz.

1. Dostawa gazu na potrzeby obslugi inwestycji realizowanych w granicach terenu objgtego planem z miejskiej
sieci niskiego i sredniego cisnienia, poprzez rozbudowg sieci rozdzielczej w projektowanych ciagach
komunikacyjnych.

2. Przy projektowaniu sieci i przytaczy nakazuje si¢ zachowa¢ strefe kontrolowana o szerokosci 1,0m,
w ramach ktorej zakazuje si¢ sytuowania budynkow, w tym rowniez stalych skladow i magazynow, jak rowniez
nasadzen drzew.

3. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji.

4. Ustala sig¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdluz strefy ochronnej
oraz sposobu jej zagospodarowania.

§ 26. Zaopatrzenie w cieplo.

1. Zapewnienie obstugi w cieplo z lokalnych zrodet ciepla, kotlowni wiasnych uzytkownikéw dzialek i obiektow
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do czasu docelowego podiaczenia do centralnego systemu ogrzewania.

2. W okresie przejsciowym, zakazuje si¢ projektowania kotlowni opalanych paliwem stalym, takim jak koks,
wegiel, drewno.

3. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania paliwa ekologicznego, jako czynnika grzewczego.

§ 27. Gospodarka odpadami statymi.

Gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach na kazdej posesji, z zapewnieniem ich segregacii.

§ 28. Zaopatrzenie w energig elektryczna.

1. Obszar objety ustaleniami planu zasilany jest w energig elektryczna z sieci energetycznej niskiego napigcia
0,4kV liniami kablowymi ze stacji transformatorowych 15/0,4kV typu miejskiego znajdujacych si¢ na obrzezach
terenu objetego opracowaniem.

2. Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wymagac bedzie budowy sieci NN 0,4kV, budowy sieci SN 15kV jak i budowy
stacji transformatoroweyj.

3. Budoweg sieci SN i NN nakazuje sig¢ prowadzi¢ w pasach zieleni, chodnikach i ciagach pieszych.

4. Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestorow ich kosztem i staraniem
stosownie do potrzeb.

5. Rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektow objetych ustaleniami planu okresla przepisy szczegoélne.

§ 29. Oswietlenie drog i ciagow pieszych.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne piesze wyposazone zostana w sie¢ o$wietlenia wykonana liniami kablowymi
zasilana z szafki o$wietleniowej usytuowanej przy stacji transformatorowe;.

2. Oswietlenie drogowe wykonane bedzie na stupach wysokich z wysiggnikami i oprawami oswietlenia
drogowego.

§ 30. Sie¢ telefoniczna.

1. Rejon objety ustaleniami planu posiada dostep do sieci telekomunikacyjnej z szaf kablowych :

- zlokalizowanych przy ul. Zygmunta Starego, przy ul. Stowackiego oraz przy ul. Kresowe;j .

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ przylaczen nowych abonentéw poprzez rozbudowe
istniejacej sieci telefonicznej oraz budowe nowych przylaczy na tym terenie.

3. W przypadku koniecznos$ci przesunigcia istniejacych sieci telekomunikacyjnych, nalezy zachowac
podstawowe odlegtosci od istniejacego uzbrojenia podziemnego.

§ 31. Na etapie projektowania sieci kablowych SN 15kV, NN 0,4kV, oswietlenia ulicznego i sieci
telefonicznych prace projektowe nalezy koordynowa¢ z projektantami drog i pozostatych sieci infrastruktury
technicznej zrealizowanych lub planowanych do realizacji na terenie objetym ustaleniami.

§ 32. W projektach sieci infrastruktury technicznej nalezy przewidzie¢ likwidacje wystgpujacych w terenie
kolizji, prowadzac do zgodnosci proponowanych rozwiazan z wymogami obowiazujacych Norm Polskich oraz
innych przepisow szczeg6lnych.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 33. 1. Ustala si¢ realizacje dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu objetego planem, do czasu

podjecia decyzji o jego podziale i rozpoczeciu sprzedazy.
2. Dopuszcza sig, na terenie objetym planem, w terminie dogodnym dla inwestora, realizacjg rozwiazan
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tymczasowych, nie bedacych obiektami budowlanymi na zasadach, o ktorych mowa w przepisach szczegdlnych oraz
§9-§14.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 34. Ustala si¢ 30 % stawke, stuzaca naliczeniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci

objetych planem, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) .

DZIAL I11. PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gubin.
§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr
XXXVI11/465/2009

Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZACHODNIEJ CZESCI ,,STAREGO MIASTA” MIASTA GUBIN,
OBEJMUJACEGO OBSZAR OGRANICZONY ULICAMI: 3-GO MAJA, WESTERPLATTE,
KINOWA, BASZTOWA, SLOWACKIEGO, GENERALA DABROWSKIEGO I RZEKA LUBSZA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci ,,Starego Miasta” miasta Gubin
W sposob nastepujacy:

W ustalonym, zgodnie z przepisami obowiazujacych aktow prawa miejscowego, terminie do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci ,,Starego
Miasta” miasta Gubin wplyneto 1 pismo, zawierajace 3 uwagi. Po dokonaniu analizy zawartych w ww. dokumencie
tresci postanowiono pozytywnie ustosunkowac si¢ do wigkszosci z nich, pozostawiajac jako nieuwzgledniona
jedynie uwagg, ktora z przyczyn formalnych nie byta mozliwa do uwzglednienia.

W stosunku do uwag rozpatrzonych w ramach procedury realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci ,,Starego Miasta™ miasta Gubin przyjeto nastepujace stanowisko:

1. Zglaszajacy uwagi: Pani Izabela Pochyla, zam. Gubin — pismo z dnia 19.10.2009r. (data wplywu 27.10.2009 r.)
uwaga wniesiona w imieniu mieszkancow i wiascicieli zaktadow ustugowych zlokalizowanych przy ul. gen.
Dabrowskiego w Gubinie;

Tres¢ uwagi 1: zmiany funkcji ul. 3-go Maja z ,,KD 1”— droga dojazdowa, na ,,KZ” — droga zbiorcza;
Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona w catosci

Uzasadnienie: w ramach spotkania przeprowadzonego z Burmistrzem Gubina, w Urzgdzie Miejskim w Gubinie,
w dniu 26.10.2009r. przyjeto rozwiazanie satysfakcjonujace zainteresowane strony;

Tres¢ uwagi 2: wprowadzenie mozliwosci parkowania w ramach terenow zielonych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,ZP” dla obslugi zainteresowanych oraz instytucji polozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu
objetego ustaleniami planu;

Rozstrzygnigcie: uwaga uwzglgdniona w caloéci, w ramach ustalen planu wyodrebniono jednostke ,,ZP3” w ramach
ktorej dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych;

Uzasadnienie: w ramach spotkania przeprowadzonego z Burmistrzem Gubina, w Urzgdzie Miejskim w Gubinie,
w dniu 26.10.2009r. przyjeto rozwiazanie satysfakcjonujace zainteresowane strony;

Tres¢ uwagi nr 3: likwidacji pofaczenia ul. Drukarskiej z ul. Dabrowskiego, w ramach jednostki bilansowej planu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem , KD 17;

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;
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Uzasadnienie: dla terenu objetego uwaga, tj. dziaki nr 89, obowiazujacym jest pozwolenie na budowg nr 229/2006
2 26.07.2006r., znak sprawy BS.1.7351/G-235/06, na realizacje¢ odcinak drogi migdzy ul. Dabrowskiego a ul.
Drukarska oraz przebudowe ul. Drukarskiej, 3-go Maja i Basztowej w Gubinie wraz z budowa sieci oswietleniowej
i kanalizacji deszczowej; Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa plan miejscowy uwzglednia obowiazkowo,
w formie uwarunkowan, dokumenty szczegolne, obowiazujace dla terenu objetego jego ustaleniami, w tym wypadku
jest to dokument administracyjny, jakim jest decyzja o pozwoleniu na budowe, bez mozliwosci ingerencji w jego

ustalenia;
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr
XXXVI11/465/2009

Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 27 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U z 2004r. Nr 6, poz. 41), art. 7 ust. 7 pkt 2 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U z 2003r. Nr 15, poz.
148 jednolity tekst z pozn. zm.) Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuije:

1) sposob realizacji, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i drogi
(ukfad komunikacji drogowej).

2) zasady finansowania, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: sieci i obiekty infrastruktury o ktorych mowa
w pkt 1 finansowane beda ze srodkow gminnych - budzetu miasta.

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr
XXXVI11/465/2009

Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznikl.pdf

Zalacznik graficzny
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