UCHWALA NR XL.V.236.2013
RADY MIEJSKIEJ W GUBINIE

; z dnia 27 listopada 2013 r. :

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin o statusie
miejskim na lata 2013-2018

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U z 2013, poz.
594 zpodZzn. zm.) oraz art. 21 ust. I pkt 1i ust. 2z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( j.t. Dz.U z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin o statusie
miejskim na lata 2013-2018, stanowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gubina.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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Zatacznik do Uchwaly Nr X1 V.236.2013
Rady Miejskiej w Gubinie
z dnia 27 listopada 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin o statusie miejskim na lata
2013-2018

Wstep

1. Obowiazek uchwalenia pizez Rade Miejska Gubina wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy wynika zart. 21 ustawy zdnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733
z pdZn. zm.)

2. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen iwytycznych dziatania Gminy zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gubin o statusie miejskim na lata
2013-2018 zwany dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegd6lnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

| 5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspdiwtasciciel, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatafh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Zadania zwigzane zzapewnieniem lokali socjalnych ilokali mieszkalnych, atakze zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, Gmina realizuje poprzez wykorzystanie
mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Gubin o statusie miejskim zarzadza Miejski Zaktad Ustug Komunalnych,
ktéry jest nieposiadajacym osobowosci prawnej samorzadowym zaktadem budzetowym Gminy.

2. Zasdb mieszkaniowy, w ktdrych Gmina ma 100% udzialéw (stan na 31.12.20121.)
1) Ilo$¢ budynkdw - 59 szt.
a) w tym: - ilo$¢ lokali mieszkalnych - 191 szt.

2) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych - 9 261,87 m2
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3. Zas6b mieszkaniowy, w ktérych Gmina ma mniej niz 100% udziatéw (budynki wspélnot mieszkaniowych
zarzadzane przez innych zarzadcdw) (stan na 31.12.2012r.)

1) ilo$¢ budynkow - 261 szt, _
a) w tym: - ilo$¢ lokali mieszkalnych Gminy w budynkach - 732 szt.
2) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych -~ 35056,91 m2

4. W Gubinie odnotowuje si¢ ciagly spadek liczby ludnosci, co powinno zmierza¢ do zmniejszenia deficytu
mieszkaniowego. Powodem tego spadku jest w gtéwnej mierze ujemne saldo migracji. Pomimo spadku liczby
ludnosci Gmina majac na uwadze potrzebg rozwiazywania probleméw mieszkaniowych kredytujac przedsiewzigcia
zakupita z zasobéw Wojskowej Agencji Mieszkaniowej 60 lokali mieszkalnych. Rozwigzywanie problemow
mieszkaniowych w Gminie odbywac¢ si¢ bedzie réwniez poprzez realizacje réznych przedsiewzieé inwestycyjnych.
Planuje si¢ w miare mozliwosci finansowych m.in. budowe trzech parterowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlozonych z lokali socjalnych przy ul. Spokojnej. Lacznie w budynkach tych moga powstaé 72
mieszkania. Kolejnym zdziatan, ktére podejmie Gmina bedzie wspélna z Regionalnym Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego adaptacja budynku pokoszarowego na potrzeby mieszkaniowe. Plan zakiada budowe
okoto 40 mieszkan komunalnych isocjalnych. Dodatkowo Gmina wspdlnie z RTBS zamierza przystapié do
zagospodarowania terendéw pizy ul. Sportowej. Planuje si¢ tam, w zaleznosci od zapotrzebowania, budowe
budynkéw szeregowych oraz blokéw mieszkaniowych. W ramach posiadanych zasobéw mieszkaniowych beda
wydzielane tez pomieszczenia tymczasowe.

5. Powyzsze dziatania pozwola na pozyskanie w poszczegdlunych latach komunalnych lokali mieszkalnych
i socjalnych:

Lokale mieszkalne Lokale socjalne Pomieszczenia tymezasowe
2013r. 0 0 0
2014r. 0 0 2
2015r. 0 0 3
2016r. 0 0 5
2017r. 0 0 5
-2018r. 0 32 5

6. Stan techniczny budynkéw imieszkan komunalnych bedzie ulegal systematycznej poprawie poprzez
przeprowadzanie remontéw biezacych i kapitalnych. Gléwnym zalozeniem programu jest utrzymanie substancji
mieszkaniowej w nalezytym stanie technicznym oraz uzasadnione inwestowanie.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny zasobéw komunalnych nie nalezy do zadawalajacych, poniewaz ponad 90% budynkow
powstato przed 1945 rokiem. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na wiek,
ogblny stan techniczny. Priorytetowym celem remontéw imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwiazku ztym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do modernizacji
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego jak réwniez naprawy dachow.
Zakres remontdw ustalany jest na podstawie przegladu stanu technicznego.

2. Przewidywany plan wydatkéw na remonty biezace budynkéw i lokali w zasobie Gminy na podstawie danych
przedstawionych przez zarzadee obejmuje w ziotych:

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Remonty biezace i prace konserwacyjne 200.000 | 240.000 | 300.000 | 350.000 | 400.000 | 500.000
Udzial w remontach { modernizacjach budynkéw wspolnot 430.000 | 490.000 | 558.000| 655.000 | 765.000 | 848.000
mieszkaniowych
Razem 630.000 | 730.000 | 858.000 | 1.005.000 | 1.165.000 | 1.348.000
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3. Remonty biezace i prace konserwacyjne realizowane beda przez pracownikéw MZUK oraz zlecane innym
podmiotom. Kwoty powyzsze moga réwniez stanowi¢ zabezpieczenie splaty kredytu zaciagnigtego przez
wspolnote na przeprowadzenie remontéw i modernizacje. Remonty i modernizacje czesci wspélnych budynkéw
bedacych wiasnoscia wspdlnot mieszkaniowych zudzialem gminy Gubin beda finansowane przez wplaty na
fundusz remontowy. Gmina wptaca¢ bedzie Srodki finansowe proporcjonalnie do udzialu w danej wspélnocie,
Gmina przewiduje réwniez dofinansowanie remontéw budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, na podstawie
podejmowanych uchwat Rady Miejskiej. '

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. W Gminie Gubin o statusie miejskim prowadzona jest sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych w oparciu
0 ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwate Rady Miejskiej w sprawie okre$lenia zasad przeznaczania
do sprzedazy lokali komunalnych, w tym ulg stosowanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych., Gmina bedzie
+ dazy¢ do posiadania takich zasobéw mieszkaniowych, ktore zabezpieczaé beda niezbedng ilo$é lokali socjalnych
i lokali przeznaczonych do wynajmowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Ponadto realizowany bedzie
proces wycofywania udzialéw Gminy z budynkéw wspélnot mieszkaniowych, szczegélnie w przypadkach, gdy
w budynkach pozostana pojedyncze lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy. W przypadku braku
zainteresowania wykupem mieszkania w budynku wspélnot mieszkaniowych Gmina bedzie dazyé do zamiany
mieszkan [ub przeniesienia najemcy, w wyniku ktérej zostanie taki lokal sprzedany nowemu najemcy lub zbyty
w drodze przetargn. W celu prowadzenia prawidlowej polityki mieszkaniowej iumozliwienia rotacji oraz
przydziatu mieszkan osobom oczekujacym wstrzymuje sie sprzedaz lokali w budynkach stanowiacych 100%
wlasnosci Gminy, za wyjatkiem sytuacji, w ktérych zbywane sg wszystkie lokale. Gmina dazyé bedzie do
likwidacji lokali socjalnych we wspdlnotach. Sprzedaz lokali na rzecz najemcy nie moze nastapi¢ wezesniej niz po
okresie 5 lat od podpisania umowy najmu. Warunek ten nie dotyczy sytuacji, gdy Gmina ma mozliwos¢ zbycia

_ ostatniego lokalu w budynku.

2. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych opracowana w oparciu o sprzedaz tej substancji w okresie ostatnich
5 lat oraz proponowanych zmian w zakresie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
2013 20
2014 15
2015 25
2016 25
2017 15
2018 17
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania c¢zynszu

1. Zasady ustalania czynszéw w Gminie okresla art. 7. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepiséw Kodeksu cywilnego. Wysoko$é stawki bazowej
czynszu w zasobie komunalnym, zgodnie z zapisami zawartymi w,Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin o statusie miejskim na lata 2007-2012”, byta podwyzszana o 10%
w stosunku do roku poprzedniego.

2. Obecnie obowigzujaca stawka bazowa miesiecznego czynszu za lokale komunalne za 1m2 powierzchni
uzytkowej wynosi 4,02 zh. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymezasowe wynosi 50% stawki
czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

3. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni lokalu w umowach najmu ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych
czynnikéw zwiazanych z wartoscia uzytkowa lokalu, ktére beda obnizaé bazowsq stawke czynszu.

Obnizki stawki bazowej obmuzka
\ w %
1) Polozenie lokalu w budynku:
- za mieszkanie polozone na parterze oraz poddasze 3%
- za mieszkanie ze wspdlnym przedpokojem lub w.c. lub lazienka 6%
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- za mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego odwietlenie naturalnego 6%

2) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

- za brak w.c. w mieszkaniu 6%
- za brak lazienki , , 13%
- za brak centralnego ogtzewania 8%
- za brak cieplej wody 6%
- za brak gazu przewodowego . 18%

- za mieszkanie bez urzadzefi wodociggowych lub kanalizacji

3) Ogolny stan techniczny budynku:

- za mieszkanie w budynku, ktéry zostal przeznaczony do rozbiérki 28%
4) Polozenie budynku:
- za budynek polozony w odleglosci wigkszej niz 3 km w linii prostej od budynku Ratusza Miejskiego 5%

4. Laczna obnizka czynszu uwzgledniajaca powyzsze czynniki nie moze przekroczyé 50%.

5. Planuje si¢ coroczne podwyzszanie stawki bazowej czynszu. W latach 2013-2018 stawka bazowa czynszu
nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowe]j budynku i wzrastaé bedzie o 10% w stosunku do roku poprzedniego.

6. Ustala si¢ czynnik podwyzszajacy stawke¢ bazowa czynszu uzasadniony kosztami termomodernizacji lub
innych robo6t remontowo-budowlanych. Czynnik ten dotyczy najemcédw lokali komunalnych potozonych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktére podjety uchwate o utworzeniu funduszu remontowego.

7. Wysokos$¢ czynnika, o ktérym mowa wust.5 winna odpowiada¢ réwnowartosci wplat na fundusz
remontowy w danej wspélnocie ibedzie naliczana w okresie obowigzywania wptat zwigzanych z realizacja
wymienionej uchwaty wspdlnoty.

8. Czynnik podwyzszajacy stawke bazowa nie dotyczy lokali socjalnych.

Rozdzial 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzenia mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmujacy lokale mieszkalne iuzytkowe, garaze, komorki, ogrédki
przydomowe zostat oddany w zarzadzanie Miejskiemu Zaktadowi Ustug Komunalnych, jednostce organizacyjnej
Gminy Gubin. Miejski Zaktad Ustug Komunalnych zobowiazany jest do prowadzenia racjonalnej gospodarki
nieruchomos$ciami i utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkdéw oraz prowadzenie remontéw biezacych,
konserwacji technicznej instalacji, obstuge finansowo-ksiegowa zarzadzanego zasobu.

2. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem -
gminy Gubin.

Rozdziat 6.
Zyrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018.

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy beda w kolejnych latach wplywy z czynszow:
1) mieszkaniowych,
2) niemieszkaniowych:
a) za lokale uzytkowe,
b) za garaze.
oraz inne przychody i dotacje z budzetu Gminy Gubin o statusie miejskim.

2. Catoksztalt przychodéw gospodarki mieszkaniowej w ztotych przedstawia ponizsza tabela.

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Czynsz mieszkaniowy 1.516.000 1.667.000 1.835.000 2.020.000 2.219.000 2.441.000
Czynsz niemieszkaniowy 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Inne przychody 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Dotacje 0 0 0 0 0 0
Prognozowane zadluzenie czynszowe -150.000 -150.000 -150.000 -150.000 -150.000 -150.000
Razem 1.766.000 1.907.000 2.085.000 2.270.000 2.469.000 2.691.000
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Rozdzial 7.
Wysokos§¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi.

1. Wysokos¢ wydatkéw w ztotych planowanych'przez gming w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela.

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Koszty biezacej eksploatacji 616.000 627.000 647.000 665.000 684.000 703.000
Koszty remontdw i modernizacji 630.000 730.000 858.000 1.005.000 | [.165.000 | 1.348.000
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi 520.000 550.000 580.000 600.000 620.000 640.000
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Razem 1.766.000 | 1.907.000 | 2.085.000 | 2.270.000 | 2.469.000 | 2.691.000

. 2. Wysokos¢ wydatkéw na budowe nowych mieszkan lub adaptacje budynkéw na cele mieszkaniowe
finansowane z budzetu Gminy i $rodkéw zewnegtrznych przedstawia ponizsza tabela.

2013 2014 2015 2016 2017 2018
0 0 1.500.000z1 1.000.000 zt 800.000 zt 600.000 zt
Rozdzial 8.

Inne dzialania majjce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy beda

podejmowane dziatania polegajace na:
1) zamianie lokali pomiedzy najemcami,

2) zamianie lokali zadluzonych na mniejsze,

3) objecie budynkéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw programem rewitalizacji.
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